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TITOLO I° - NORME GENERALI

Art.01) - Finalita, obiettivi e criteri del Piano

Le finalita, gli obiettivi e i criteri del P.R.G.jndicati nella Delibera
Programmatica e Specificati nella Relazione Illasta, secondo quanto
previsto dalla L.R. n. 56/77 e successive modifarsized integrazioni agli
articoli 11 e 82, tendono essenzialmente a:
- migliorare il rapporto tra insediamenti, serviziiattastrutture;
- recuperare il patrimonio edilizio ed infrastruttigrasistente;
- salvaguardare le risorse naturali e il patrimontoriso, artistico ed
ambientale;
- riqualificare il tessuto edilizio ed urbanisticoppsattutto nelle aree
periferiche;
- permettere una equilibrata espansione dei centtatabsulla base di
previsioni demografiche e socio — economiche;
- riordinare gli insediamenti produttivi;
- soddisfare il fabbisogno pregresso e previsto dvizesociali e di
attrezzature pubbliche;
- difendere attivamente il patrimonio agricolo rintastle attivita connesse
ripristinandolo, ove possibile, o recuperandolo;
- garantire il coordinamento programmatico degli nvéati pubblici e
privati;
Il conseguimento di tali finalitd ed obiettivi, ditgisce condizione per
I'attuazione delle previsioni di progetto.

Art.02) - Efficacia e campo di applicazione

Il P.R.G. si estende all'intero territorio comunatisciplinandone l'uso e la
tutela attraverso le presenti norme e le presceriziontenute nelle Tavole di
Piano e Tabelle di Zona.

Il presente Piano Regolatore, ha validita, siaiprenvale, sia temporale di anni
dieci. Lo stesso potra essere sottoposto a reestientrata in vigore del Piano
Territoriale. In merito si fa espresso riferimentbart. 17 Legge 56/77 e Legge
70/91.

Le presenti Norme costituiscono parte essenzialePde.G.; definiscono la
disciplina necessaria a consentire il controllonmativo dell'intero processo di
pianificazione configurato dal P.R.G. a terminildel.R.U.; stabiliscono le

prescrizioni, le condizioni e i vincoli; integranie definizioni indicate in

cartografia per mezzo di apposita simbologia; isocdi eventuale contrasto
prevalgono le prescrizioni piu restrittive.

Si pongono essenzialmente come norme di azione &alisciplinare:



- il comportamento della Pubblica Amministrazionela@lredisposizione e
nell’attuazione degli strumenti urbanistici siaraterso la formazione,
anche a livello consortile, di Piani esecutivi gquakevisti dalla vigente
legislazione statale e regionale, sia se necessdtiaverso i programmi
Pluriennali di Attuazione delle previsioni del RER.

- il comportamento degli operatori pubblici e privatdei loro rapporti con
la Pubblica Amministrazione.

Art.03) - Elaborati del P.R.G.

Gli elaborati costitutivi del Piano, come presaorittell’art. 14 della L.R. 56/77
Sono:
- relazione illustrativa;
- allegati tecnici comprendenti le indagini, le asiak le rappresentazioni
cartografiche, precisate al punto 2 del citatacalt;
- tavole di Piano in scala 1:25000, 1:5000, 1:20Q60;
- norme di attuazione comprensive di tabelle illugirde caratteristiche
d’'uso e di edificazione per ogni singola zona dtfidal P.R.G.

Art.04) - Attuazione del P.R.G.

Il P.R.G. prevede parti di territorio da sottopoargiani urbanistici esecutivi e
parti in cui ammettere l'intervento diretto.
| Piani urbanistici esecutivi sono quelli previatiart. 32 e seguenti della L.R.
5.12.77 n. 56 e successive modifiche ed integrgzegorecisamente:
- piani particolareggiati (P.P.) di cui agli art. £3segg. della Legge 17
agosto 1942 n. 1150 e successive modificazioni&tal27 della Legge
22 ottobre 1971 n. 865;
- piani esecutivi di iniziativa privata convenzion@faE.C.);
- piani tecnici di opere ed attrezzature di iniziatpubblica (P.T.);
Cui si aggiungono:
- piani per l'edilizia economica e popolare (P.E.E.®i cui alla Legge
18.4.1962 n. 167 e successive modificazioni;
- piani di insediamento produttivo (P.l.P.) di cuiaalLegge 22.10.1971 n.
865 art. 27,
- piani di recupero del patrimonio edilizio esiste(ReREC.) di cui agli artt.
28 e 30 della Legge 5.8.1978 n. 457.
Si richiamano, per quanto attiene I'eliminaziondedbarriere architettoniche, i
commi 4 e 5 dell’art. 32 della L.R. 70/91.



Art.05) - Definizioni

Al fini dell’applicazione delle norme che seguosbfa riferimento alle seguenti
definizioni, rinviando, per quanto non specificatante definito al Regolamento
Edilizio.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Area: quando non diversamente specificato, si intendeusa una parte del
territorio comunale topograficamente individuatdengavole del Piano, per
la quale lo stesso prescrive norme operative cheigano le destinazioni
d’'uso ammesse, i tipi di intervento con i relafparametri e le modalita di
attuazione.

Destinazione d'uscsi intende per destinazione d’'uso di un’area ceo@a
definita, l'insieme delle attivita e delle utilizzani che, secondo la
classificazione adottata, sono prescritte od amenesd’area considerata.
Per cambiamento di destinazione d’'uso di un’areandmmobile o di parte
di esso, si intende un passaggio dall’'una all’'alebe classi d’'uso.

Superficie fondiaria (Sf)Definizione: vedi art. 21 del Regolamento Edilizio

Superficie territoriale (St):Definizione: vedi art. 22 del Regolamento
Edilizio.

Indice di densita edilizia territoriale (It)Definizione: vedi art. 27 del
Regolamento Edilizio.

Indice di densita edilizia fondiaria (If)Definizione: vedi art. 26 del

Regolamento Edilizio.

Rapporto di copertura (RcPefinizione: vedi art. 23 del Regolamento

Edilizio.

Superficie coperta della costruzione (S8): elementi compresi nel rapporto

di copertura sono soggetti alle distanze dai comsjpecificate nelle norme
delle singole aree. Definizione: vedi art. 17 degBlamento Edilizio.

Superficie utile lorda della costruzione (SuDefinizione: vedi art. 18 del

Regolamento Edilizio.

| porticati non costituiscono superficie utile lardse sono contenuti
globalmente entro il 30% della superficie coperhfdbbricato e sono aperti
almeno su due lati.



Nelle costruzioni gli spazi adibiti al ricovero atla manovra dei veicoli non
costituiscono superficie utile lorda se sono to&lte interrati o seminterrati
non costituenti piano di costruzione, quelli restaeminterrati o fuori terra
se sono contenuti entro la quantita di 1 mq. odhinic. di costruzione
avente altre destinazioni.

Le cantine non costituiscono superficie utile lors@ sono interrate o
seminterrate non costituenti piano di costruziote, restanti cantine
seminterrate o fuori terra non costituiscono Sob falla quantita di 15 mq.
per alloggio se comprese nel corpo dell’edificio.lolcali destinati a
sgomberi, tavernette, lavanderie sono assimildé aeantine ai fini del

calcolo della Sul e non sono tra di loro cumulabili

Le parti eccedenti i parametri di riferimento sopiortati € computata
come superficie utile lorda e quindi viene contetgyiai fini dell'indice di

edificabilita.

| requisiti di “abitabilita o agibilita” del pian®ottotetto sono fissati al
successivo articolo 32.

10)Superficie utile netta della costruzione (SubDgfinizione: vedi art. 19 del
Regolamento Edilizio.

11)Volume della costruzione (V)Definizione: vedi art. 20 del Regolamento
Edilizio.
| requisiti di “abitabilita o agibilita” del pian®ottotetto sono fissati al
successivo articolo 32.

12)Altezza dei fronti della costruzione (HfPefinizione: vedi art. 13 del
Regolamento Edilizio.
Nel calcolo dell'altezza dei fabbricati non abitgbad un solo piano fuori
terra e solaio di copertura inclinato (capannonitoamesse, costruzioni
accessorie, ecc.), si fa riferimento al comma 6, H8 del Regolamento
Edilizio.
| requisiti di “abitabilita o agibilita” del pian®ottotetto sono fissati al
successivo articolo 32.

13)Altezza della costruzione (HPefinizione: vedi art. 14 del Regolamento
Edilizio.
Per le aree poste in aderenza alle strade publ@ich@so pubblico, in cui la
quota del terreno naturale e inferiore a quelldadsirada, I'altezza della
costruzione indicata nelle tabelle di zona &€ mamdgo della quantita
strettamente necessaria alla sistemazione dehteper portare il piano terra
dell’edificio al livello stradale.

14)Numero dei piani della costruzione (Nfpefinizione: vedi art. 15 del
Regolamento Edilizio.




| requisiti di “abitabilita o agibilita” del pian®ottotetto sono fissati al
successivo articolo 32.

15)Distanza tra le costruzioni (D), della costruziaed confine (Dc), della

costruzione dal ciglio stradale (Ds)efinizione: vedi art. 16 del
Regolamento Edilizio.

| riporti di terreno sul piano naturale di campagaache realizzati con muri
di sostegno, fino ad un massimo di mt. 1,00 dzalkenon devono rispettare
la distanza dai confini; per altezze comprese ttalj®0 e mt. 3,00 deve
essere rispettata la distanza di mt. 3,00 dai oprger altezze maggiori la
distanza da rispettare € di mt. 5,00. Sono falti $anuri di terrazzamenti
esistenti e da ricostruire.

16)Principali tipi di intervento urbanistico:

a)

b)

d)

e)

Restauro paesaggisticesi intende il complesso di interventi volti al

recupero, alla salvaguardia e al ripristino deiutiad caratteri storico-

culturali, ambientali e tradizionali di parti dedrtitorio riconosciute come
“aree di interesse paesistico ambientale” o comee“@&sterne di interesse
storico e paesaggistico” pertinenti a beni culiuahbientali, ai sensi

dell’art. 24 della L.R.U.

Risanamento conservativei intende il complesso di interventi volti al

recupero integrale degli spazi urbani e della stratstorica, al restauro
statico ed architettonico del tessuto antico e sdll@aguardia sociale nelle
parti di territorio riconosciute come insediameuntbani di carattere storico
artistico e/o ambientale ai sensi dell’art. 24 @élR.U.

Riqualificazione Urbanisticasi intende il complesso di interventi volti a

ricomporre la struttura urbanistica di una parteteeitorio, sia per quanto
concerne la unita, la continuitd e la qualita amtazike. Gli interventi
potranno interessare le aree per i servizi, glzispabblici, I'arredo urbano e
gli stessi edifici, senza che ne sia modificateslsuto edilizio preesistente.
Ristrutturazione urbanisticasi intendono gli interventi rivolti a sostituire

'esistente tessuto urbanistico — edilizio con alttiverso mediante un
insieme sistematico di interventi edilizi anche danmodificazione del
disegno dei lotti, degli isolati e della rete stk

Nuovo impianto si intende il complesso di interventi volti a liezare nuovi

insediamenti con i relativi servizi.

17)Principali tipi di intervento edilizio: anche airse dell’art. 31 della Legge n.

457/1978 e dell'art. 13 della L.R.U. si intendorasicspecificati fatte salve
eventuali ulteriori specificazioni definite in sedestrumento urbanistico e
di R.E. in relazione alla peculiarita del tessuddizo considerato.



a)

b)

d)

f)

Manutenzione ordinariasi intendono le opere di riparazione, rinnovaraent
e sostituzione delle rifiniture degli edifici e digenecessarie ad integrare o
mantenere in efficienza gli impianti tecnologiciistsnti, purché non
comportino la realizzazione di nuovi locali né nfamdie alle strutture od
all’organismo edilizio.

Manutenzione straordinariai intendono le opere e le modifiche necessarie
per rinnovare e sostituire parti anche struttudggli edifici, nonché per
realizzare od integrare i servizi igienico — samigatecnologici, sempre che
non alterino i volumi e le superfici delle singalaita immobiliari e non
comportino modifiche delle destinazioni d’uso.

Restauro filologicogli interventi di restauro filologico sono finakati alla
conservazione, al recupero ed alla valorizzazienearatteri degli edifici di
interesse storico — artistico, ed hanno per oggettsole operazioni di
restauro statico ed architettonico degli edificrjpristino e la conservazione
degli elementi originari o coerenti con linsiemegnza alterazioni
volumetriche, planimetriche, di sagoma e di praspsterni, con la tassativa
eliminazione delle aggiunte e superfetazioni chesmaturano il significato
artistico e di testimonianza storica.

Restauro e risanamento conservatisb intendono gli interventi rivolti a
conservare |'organismo edilizio e ad assicurarn@maionalitd mediante un
insieme sistematico di opere che, nel rispetto ide@menti tipologici,
formali e strutturali dell’organismo stesso, ne sEmtano destinazioni d’'uso
con essi compatibili. Tali interventi comprendordoconsolidamento, il
ripristino ed il rinnovo degli elementi costitutidell’edificio, I'inserimento
degli elementi accessori e degli impianti richiegdile esigenze dell'uso,
I'eliminazione degli elementi estranei all’organsmdilizio.

Ristrutturazione ediliziasi intendono gli interventi rivolti a trasformagg
organismi edilizi mediante un insieme sistematicooplere che possono
portare ad un organismo edilizio in tutto o in padiverso dal precedente.
Tali interventi comprendono il ripristino e la sastione di alcuni elementi
costitutivi dell’edificio, la eliminazione, la mditta e I'inserimento di nuovi
elementi ed impianti e vengono distinti in ristanétzione edilizia di tipo A e
tipo B.

Ricostruzione guidatan presenza di ruderi di edifici diroccati, iln8iaco,

con apposito atto, puo ordinare lo sgombero, perdi pubblico decoro,
pubblica incolumita, miglioria delle condizioni diabilita, recupero di spazi
di uso pubblico ecc. Quando non sussistano i pdegidi cui al capoverso
precedente, gli edifici diroccati e distrutti intttwod in parte ed inutilizzati
per motivi statici che si presentino in queste eaodi alla data di adozione
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9)

h)

del P.R.G.C. possono essere oggetto di interventicdstruzione guidata
miranti a ripristinare forma, tipologia e consistaroriginarie.

Per la corrispondenza della proposta alla form@gldgia e consistenza
originarie, si rinvia a quanto espressamente pievisl RIE.

Dovranno comunque essere ampiamente documentaggdm di richiesta di
concessione, gli elementi su cui si basa il rifemto alla situazione
preesistente. Quando la documentazione risultas®lel non esauriente o
mancante, la progettazione dovra uniformarsi asqrizioni tipiche per gli
interventi di risanamento conservativo con l'aveeda che le cautele la
indicate dovranno essere indirizzate, anziché ad immobile, alle
preesistenze contestuali.

Completamentasi intendono gli interventi rivolti alla realizzi@ne di nuove

opere, su porzioni del territorio gia diffusamertiificato, per cui il piano
detta specifiche prescrizioni relative agli allinenti, alle altezze massime
nonché alla tipologia ed alle caratteristiche plahimetriche degli edifici.
Sono in particolare considerate come “ampliameatiithe ai fini dell’'art. 3
Legge 10/77 e dellart. 33 L.R. 56/77, le nuove repéunzionalmente
connesse con impianti o insediamenti esistentassitssa area di proprieta
al momento della adozione del Piano Regolatore @énesolo se eseguiti
con licenza o concessione non successivamentelatanelnon in contrasto
con essa, di cui si prevede la conservazione asteutturazione con le
attuali destinazioni.

Nuovo impianto si intendono gli interventi rivolti alla utilizzasone di aree

inedificate, disciplinate dal Piano con appositidian, parametri ed
indicazioni specifiche tipologiche:

Gli interventi di cui al punto 17 verranno meglicepisati nel “Regolamento
Edilizio”. Viene integralmente richiamata la cirao¢ della Giunta Regionale
S/S.G./URB. del 27.04.1984.

Art.06) - Standards urbanistici

Al fine di migliorare la dotazione di aree per seire spazi pubblici in funzione
degli insediamenti residenziali, produttivi e tawzi ai sensi dell’'art. 21 della
L.R.U. il Piano fa riferimento ai seguenti standard

1) Attrezzature e servizi per gli insediamenti resiiain la dotazione minima
che dovra essere assicurata attraverso la prograomeaattuativa, € fissata in
25 maq./abitante, da commisurarsi alla capacita diasiga residenziale in
relazione agli interventi abitativi attuati e pretvi




Tale dotazione potra, in sede applicativa, in preaedi apposito strumento
attuativo essere opportunamente disaggregata gregata in modo da dar
luogo a sistemi plurifunzionali, organicamente @apiti e integrati, di servizi di
vario tipo, fermo restando la dotazione complespngvista per ciascun tipo di
servizio a livello comunale. Si richiama l'art. 2dmma 1 L.R. 56/77 per quanto
riguarda la suddivisione di massima dei servizi.

2) Attrezzature e servizi per gli insediamenti proguttla dotazione, da
assicurare attraverso i piani esecutivi (ove indicacartografia) per le aree di
nuovo impianto e fissata nella misura del 10% dellperficie totale destinata
agli insediamenti interessati in quanto il teritodel Comune di Dronero é
inserito nella sua globalita in Comunita Montanali Guote sono da articolarsi
per diversi usi di servizio in funzione delle céeastiche specifiche degli
insediamenti stessi e del contesto. Per le areemiino e di completamento
infrastrutturali e per gli impianti industriali esénti la dotazione minima di
servizi e pari al 10% della Superficie Fondiaria.

In sede di attuazione con S.U.E. per le attrezeawri servizi per gli
insediamenti produttivi di cui al punto 2 | serviovranno essere cosi ripartiti:

- Parcheggio: 50% della quantita stabilita all'intedel lotto di intervento.

- La rimanente quota di servizi piu l'ulteriore 50%l ¢parcheggio, dovranno
essere reperiti all’esterno dei lotti in aree drvemo individuate o da
individuare nell’ambito dei S.U.E.

In sede di attuazione con titolo abilitativo eddizingolo, detti servizi dovranno
essere reperiti all'interno del lotto con una daiae minima pari al 10% della
superficie fondiaria.

3) Attrezzature e servizi per gli insediamenti dire&l — commerciali di
nuovo impianto la dotazione minima resta fissata nella misulal@®@% della
superficie lorda di pavimento degli edifici destinagli insediamenti stessi, di
cui almeno la meta da destinare a parcheggi. N@idiantervento all'interno
del C.S. di ristrutturazione urbanistica e di costgnento la dotazione minima
e ridotta all’'80% della superficie lorda di pavinien

Per il commercio al dettaglio si richiama I'art. B8 successivo.

4) Le aree a servizi pubblici (verde pubblico di gieme n°4, scuola
dell'infanzia n°11 e parcheggio n°12) appositamentividuate in cartografia
all'interno dell’ambito R9, oggetto della Variararziale n° 20, sono sottoposte
a vincolo preordinato all’esproprio per la realzibae di opere pubbliche o di
pubblica utilita. L’attuazione degli interventi éegolata dalle seguenti
prescrizioni:

- non sono subordinati alla formazione di un piarami® esecutivo di opere

pubbliche, di cui all’'art. 47 della legge urbargatregionale;
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- limitatamente alla scuola materna deve essere ttagpeil rapporto di
copertura massimo del 60%, relativo alla superfimadiaria ad essa
asservita;

- sul fabbricato esistente all’interno dellarea aves n°ll € ammesso
I'intervento di ristrutturazione edilizia totaleipb B).

Art.07) - La classificazione ed individuazione ded aree

Ai fini delle prescrizioni operative di cui allartl3 della L.R.U., l'intero
territorio comunale e diviso in aree, distintameinigividuate nella cartografia
del P.R.G. e cosi classificate:

R: Aree prevalentemente residenziali:

R1 — edificate in tutto o in parte, di interesserisb, artistico e documentario
(centro storico e beni di interesse ambientalacst@d architettonico individuati
ai sensi dell'art. 24 L.R.U.)

R2 — 26 — edificate in tutto o in parte di comphe¢smto ed espansione secondo
le sottozone indicate nelle tavole di P.R.G.

RM — Residenziale Montana

S: Servizi:

S1 — zone sportive

S2 —verde a parco in zona R.

S3 — verde scolastico

S4 — parco attrezzato

S5 — area a servizio con scuola alberghiera ezseifarestale.

H: agricole

H1 — zone agricole di pianura

H2 — zone agricole di montagna

P1 — zone produttive agricole intensive

|-P: produttive

11 - 29 — aree produttive esistenti e di completatmé¢l7-117-P.E.C.)
|30 — area produttiva di nuovo impianto (ex StaeiénS.)
PIP — area attrezzata industriale. Consorzio intatmale.

Altre aree:
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E — zona estrattiva
ASI — zona sport invernali di fondo insistente ana agricola H2
F — zone di servizio con strutture sovracomunali.

F1 Camping

F2 “Porta di valle”

F3 Struttura polifunzionale

F4 Enel

Ai: aree inedificabilli

- Per le caratteristiche negative dei terreni o ingemi o potenzialmente
pericolosi per la pubblica incolumita;
- Di rispetto alla viabilita, ai cimiteri, sponde fiu e torrenti, alle captazioni

degli acquedotti e al depuratore.

12



TITOLO II° - NORME PARTICOLARI

Art.08) - Salvaguardia dei beni culturali e dei caatteri ambientali Art. 24
L.U.R.

Il P.R.G. subordina l'attuabilita delle proprie pisoni al rispetto di vincoli:

1- Di tutela culturale, che tendono a garantiraspetto delle preesistenze
storiche, monumentali, paesaggistiche, etnologipbssono essere:

1.1 - vincoli di tutela delle cose di interessestico e storico (Legge 1089/39);
centro storico (art. 24 L.U.R.);
1.2 - vincoli di protezione delle bellezze natufaégge 1497/39);
1.3 - delimitazioni di centro storico (artt. 12,381 L.U.R.);
1.4 - vincoli e tutela preventiva dei seguentiiben
- Chiostro e Chiesa di Monastero;
- Santuario di Ripoli;
- Volta a vela e finestra neogotica del fabbricatéraz. Ruata Prato;
- Resti di torre medioevale nel cortile dell'Ospeddil®ronero;
- Muri di contenimento in pietra dei terrazzamentogpicienti il primo
nucleo abitato di Dronero;
- Mura storiche di difesa come da Tav. scala 1:500;
- Ponte medioevale in Fraz. “Ruata Prato” prospieidnbivio per Borgata
Garnerone e Fraz. S. Margherita;
- Chiesa di S. Bernardo in Borgata Allione;
- Chiesa di Borgata Ghio;
- Dipinti murali su case private nelle borgate eifrag
- Cimiteri di Ruata Prato e S. Margherita. In tali sono vietate le edicole
funerarie in elevazione ed e obbligatorio il mant@nto delle lapidi
murarie esistenti;
- Chiesa di S. Marco in Via Vecchia della Fraz. Tetti
- Cappella Addolorata di Monastero;
Con l'ulteriore inserimento dei fabbricati evidesizisulle carte di piano con
simbolo * in quanto beni di interesse storico — sntale — architettonico.

2 - Di tutela ecologica, che tendono a garanéirgualita e la sicurezza degli
insediamenti, nonché le preesistenze naturalissreficative;
pOSSoNo essere:

2.1 - vincoli idrogeologici e zone boscate (a@t.L3R.U.);

2.2 - vincoli di rispetto delle sponde dei lagtei fiumi, dei torrenti e dei
canali (art. 29 L.R.U.);

2.3 - vincoli per fasce cimiteriali (art. 27 L.R.tbmmi 5, 10, 11);

2.4 - vincoli di rispetto attorno agli edifici indtriali, ai depositi di materiali
Insalubri o pericolosi, alle pubbliche discarich#ie opere di presa degli
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acquedotti, agli impianti di depurazione delle acqii rifiuto (art. 27

L.R.U. commi 7, 10, 11).
3 - Di tutela funzionale, che tendono a garantireoerente uso del suolo,

nonché la efficienza tecnica delle infrastrutture;

pOSSONo essere:
3.1 - fasce e zone di rispetto dei nastri e dagtioci stradali e ferroviari e piste
sciistiche di discesa (art. 27 L.R.U. commi 1, 2438, 10, 11);
3.2 - vincoli di inedificabilita nelle aree cheegentano caratteri geotecnici che
le rendano non idonee a nuovi insediamenti.
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TITOLO III° - NORME PER GLI INSEDIAMENTI

Art.09) - R1 - Insediamenti residenziali a carattee storico artistico e
documentario: R1 Centro Storico

Il Centro Storico: rappresenta il Centro Storicdal€itta, ai sensi dell’'art. 24
L.R. 56/77 e s.m. come delimitato nella cartogrdifi®.R.G., in cui si rendono
opportuni interventi e destinazioni aventi per fitda il recupero delle
connotazioni ambientali di testimonianza storicajtwale e tradizionale,
I'eliminazione degli elementi deturpanti, il migtmmento delle qualita del
patrimonio edilizio e la permanenza del tessutied®preesistente.

Prescrizioni:

Gli interventi sono ammessi sia con titolo abilitatedilizio diretto, sia previo
strumento urbanistico esecutivo e dovranno esseogefiati tendendo al
raggiungimento dei seguenti obiettivi:

a) lintegrale recupero del tessuto edilizio, con @a&rni coordinate sul suolo
pubblico, sul verde e sui servizi, sull’arredo urbae sulla organizzazione
del traffico;

b) il restauro conservativo del tessuto edilizio, operazioni di adeguamento
tecnologico e di consolidamento per il recuper@ngio e funzionale, di
ripristino architettonico e di eliminazione deglementi e dei fattori di
incoerenza e di degrado; il tutto nel rispetto daatteri architettonici e
ambientali esistenti e con lI'impiego di materiabnéormi in modo tale da
restituire, in massimo grado, I'identita di origidei vari nuclei;

c) la preservazione del tessuto sociale, mediante tiemta controllo delle
modificazioni d’'uso del patrimonio edilizio che damnno di norma essere
orientate al massimo recupero abitativo, compatiite con le esigenze
per garantire ai residenti standard di vita acbéited omogenei con Il
contesto urbano, e di salvaguardare le attivittneeache (commerciali,
artigianali e di servizio) esistenti.

Norme per gli interventi
Destinazioni d’'uso ammesse:

- residenze;

- servizi per listruzione e di interesse comune;

- parcheggi pubblici e privati;

- attivita direzionali, commerciali (nel rispetto tatt. 39bis), ricettive;

- attivita di tipo artigianale locale di servizio nancivo e molesto escluso le
lavorazioni insalubri di qualsiasi tipo;

- servizi di interesse generale e culturale;
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- servizi per parco, gioco.
Interventi ammessi:

Tutti gli interventi devono essere finalizzati alamenimento dei valori
ambientali, monumentali e urbanistici del tessuststente, sulla base degli
indirizzi fissati dall’art. 24 della L.R.U.

Per i contenuti e la portata degli interventi iradicdn appresso, si deve fare
esplicito riferimento a quanto contenuto nella aiace regionale n. 5/S.G. del
27.4.1984.

Gli stessi sono:

- manutenzione ordinaria e straordinaria;

- restauro filologico;

- restauro e risanamento conservativo;

- ristrutturazione edilizia tipo A e tipo B;

- ricostruzione guidata;

- piano di recupero come individuato sulla TAV. 8 (@e Storico) o da
individuare con deliberazione del Consiglio Comenal

- ampliamento del complesso edilizio “Teatro Civico”.

| volumi tecnici e/o tecnologici sono sempre resdizili, in tutti i tipi di
intervento, nei cortili interni e sulle facciateceadarie purché inseriti nel
contesto ambientale esistente.

Attuativamente tali interventi sono meglio evidatiznella Tav. 8 di P.R.G. in
scala 1:500 inerente il Centro Storico e possonermve secondo le seguenti
norme e fino ai seguenti tipo di intervento:

- restauro filologico per gli edifici vincolati;

- restauro e risanamento conservativo per gli edifien vincolati ma di
pregio, compresi quelli soggetti a tutela prevemtivcui all’art. 8;

- ristrutturazione edilizia parziale (tipo A) per @difici per i quali si vuole
assicurare per ragioni ambientali o strutturalmantenimento dell'impianto
originario dell’edificio escludendo trasformaziambanistiche di rilievo;

- ristrutturazione edilizia totale (tipo B) per quiegtlifici per i quali non si e
ritenuto opportuno 0 necessario conservare lintpianoriginario
dell’edificio;

- ricostruzione guidata nei casi di edifici demoldiroccati o che per ragioni
strutturali non danno piu garanzia di staticitzhe per ragioni igieniche non
pPOSSONO0 essere recuperati, se non con abbattimerostruzione;

- piano di recupero come indicato in cartografialpeaona Ospedale.

- piano di recupero come indicato in cartografia lpezona via Lamarmora,
vicolo Filanda.

16



Eventuali nuove strutture Parrocchiali dovranneessealizzate nel cortile
interno al piano interrato.

- Ampliamento del complesso edilizio “Teatro Civicstll'area per servizi
pubblici di interesse comune, appositamente indatd in cartografia,
sottoposta a vincolo preordinato all’esproprio par realizzazione di
un’opera pubblica o di pubblica utilita. L’attuaa® dell’ intervento di
ampliamento é regolato dalle seguenti prescrizioni:
non é subordinato alla formazione di un piano wTrm@secutivo di opere
pubbliche, di cui all’art. 47 della legge urbargatregionale;
deve essere rispettato il rapporto di coperturssmasdel 60%, relativo alla
superficie coperta dell’'ampliamento previsto e allgerficie fondiaria ad
€sso asservita;

'ampliamento deve essere realizzato mediante violligradanti verso il
Torrente Maira; in ogni caso la quota all’estrados$el volume in
ampliamento piu elevato non dovra superare il petrerda di Via Giolitti;

e ammessa l'edificazione a confine di proprieta;

deve essere rispettata la distanza di mt. 10 gdaleti finestrate di fabbricati
frontisti con destinazioni diverse da quelle a eeipubblici.

Nella Tav. 8 sono gia segnalati con retinatura rdegli edifici con i tipi di
intervento. Detti tipi di intervento sono vincolaimt sede di titolo abilitativo
edilizio singolo, sia per il Comune che per il redente, salvo quanto previsto
dall’art. 17 commi e-f della L.R. 56 e s.m.i..

Per gli edifici segnalati con presenza di partigokrchitettonici interni od
esterni o con particolari decorativi, eventualihreste di titolo abilitativo
edilizio dovranno essere suffragate da studi e mhecwiazione anche fotografica
particolare per consentire un attento esame dajepim tendente al rispetto
sostanziale di quanto segnalato.

In sede di attuazione del P.R.G. il Comune siaip@resse pubblico sia su
richiesta privata puo procedere con propria dedibene alla delimitazione dei
comparti costituenti unita di intervento e ristan#tzione edilizia, comprendenti
immobili da trasformare ed eventuali aree liberautilizzare, il tutto sulla base
dellart. 46 L.R.U. n.°56 e con le procedure ingecaall’art. 41 bis, stessa
Legge.

Gli interventi di cui sopra dovranno essere eseguih le modalita stabilite
dall’art. 32 del Regolamento Edilizio.

Per esigenze statiche e di consolidamento dellaatomar perimetrale é

consentito in caso di ristrutturazione di tipo Bawsopraelevazione del manto di
copertura di cm. 30.00, secondo le pendenze atta@ii sottostante cordolo in
cls armato.
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All'interno dei cortili non é consentita la costrome di tettoie, garages o
ricoveri di alcun genere. Eventuali superfetaziesistenti ed in contrasto con
I'ambiente o con l'edificio circostante, dovrannssere demolite, o potranno
essere mantenute a condizione che le stesse veagannizzate con 'ambiente
circostante.

Vincoli:

L’attuazione delle previsioni del P.R.G., di cupaésente articolo, € subordinata

al rispetto dei vincoli ambientali e di tutela cwhle, di cui all’art. 8.

Per la viabilita urbana, valgono gli allineamentradali in atto, a tutela

dellambiente e delle visuali, anche nel caso @ntwali demolizioni.

Gli interventi di restauro e risanamento conseveadi di ristrutturazione edilizia

sono subordinati:

- alla conservazione delle originarie forme, volustili, prospetti esterni ed
interni ed utilizzo di materiali consoni al’ambtencome precisato all’art. 32
del Regolamento Edilizio

- al mantenimento della destinazione d'uso attuaddyosaltre destinazioni
purché documentate e compatibili.

E’ permesso il recupero ai fini abitativi di volun@cnici, con esclusione delle

baracche e tettoie.

Si da atto che tutti gli interventi sul residenegiakistente migliorativi dal punto

di vista igienico rispetto all’attuale, sono appabiti anche se non rispettano le

norme inerenti il rapporto superficie utile — sdmée illuminante e le altezze

del piano, per quegli edifici il cui intervento kzio previsto dalla TAV. 8 non

ne consenta 'adeguamento, e cioe fino alla rigtrazione edilizia di tipo A.

Art.10) — R2 - R26 - Insediamenti di nucleo residenale da mantenere allo
stato di fatto, da ristrutturare, di completamento e di
nuovo impianto.

Presenza di attivita produttive non nocive né molde

Rappresenta l'insediamento abitativo urbano e drege sia di vecchia che di
recente edificazione, con le aree annesse edificateitto o in parte con
presenza di attivita non nocive né moleste.

In queste sono anche previste marginali aree iarnsspne di nuovo impianto
quali ricucitura del tessuto urbano esistente.

Il tutto suddiviso nelle seguenti sottozone:

- sature;
- lotti liberi a titolo abilitativo edilizio singolo;
- nuovo impianto (PEC o PEEP);
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- produttive artigianali esistenti;
- verde privato;

Per tutte le sottozone, le destinazioni d’'uso anseesono le seguenti:

- residenze di edilizia privata e pubblica;

servizi per istruzione e interesse comune;

parcheggi pubblici e privati;

servizi di interesse generale;

attivita direzionali, commerciali (nel rispetto Bailt. 39bis) e ricettive;

attivita di tipo artigianale locale di servizio,maocivo né molesto.
attrezzature sportive di uso privato e ricoveroceatti e arredi da giardino:

e consentita I'esecuzione di piccole attrezzatpoetive e di uso strettamente
privato quali: piscine, campi da tennis, gioco kmagioco bimbi ecc., e di
ricovero attrezzi e arredi da giardino, tettoiehals, pergolati, gazebo, forni,
barbecue e manufatti in genere destinati all'wdizlelle aree verdi. Per tali
attrezzature e ricoveri non e consentita la destina a residenza e funzioni
accessorie, quali garages, depositi di merci, ldeaa, laboratori. Devono
essere rispettate le seguenti prescrizioni:

superficie coperta massima: mg. 10,00 al lordordil@he costruzioni
esistenti, per I'intera area di pertinenza del fatabo principale destinato
a residenza;

altezza massima: m. 3,00;

le strutture chiuse ed aperte devono rispettardideanze dalle strade
pubbliche, confini e fabbricati definite per le azone dalle presenti
norme;

le strutture chiuse e aperte dovranno essere ze#dizin muratura
intonacata, pietra, legno, ferro pieno lavorat@jetato 'uso di materiali

poveri o di recupero quali: lamiera, plastica, cengato, truciolato. |
serramenti dovranno essere in legno o ferro e etio & due falde e
manto di copertura in cotto;

le costruzioni suddette sono consentite “una tahiormderoga agli indici

di densita edilizia fondiaria.

Interventi ammessi:

a) Sottozona satura

Manutenzione ordinaria e straordinaria, restawieanamento conservativo,
ristrutturazione edilizia parziale e totale.
Modesti ampliamenti delle abitazioni esistenti reseei al miglioramento

delle stesse, non eccedenti il 20% del volume edist concessi “una
tantum”.

Negli aumenti € compreso anche il recupero debptaitt esistenti, che a

seguito di detta norma, dovranno avere altezzaaneeita pari a mt. 2.40 se
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trattasi di locali accessori e mt. 2.70 per ustadid e altezza minima pari a
mt. 1.70 con possibilita di realizzare abbaini eethlde del tetto per
I'illuminazione diretta dall’esterno, con le faldegli stessi aventi pendenza
non inferiore al 15%. Sono fatte salve le dispoasizcontenute nella L.R. n.
21/1998 e s.m.i.

- abbattimento e ricostruzione a parita di volumelidedifici esistenti ad
eccezione degli edifici di interesse ambientaleyicd ed architettonico
individuati in dette zone sulla cartografia di RiaRer detti edifici € esclusa
la demolizione con ricostruzione e la ristruttuoaa edilizia.

| lotti che non hanno ancora raggiunto un indicelehsita edilizia fondiaria di

0.50 mc/mq. pur se considerati saturi, potrannoseotire edificazioni

aggiuntive a quella principale esistente, fino ajgiungimento di tale indice

tranne i lotti situati nelle Zone Residenziali Satk22, R23, R25.

- Possibilita di recupero a fini abitativi di struttutecniche quali stalle, fienili,
porticati non piu utilizzati purché chiusi da alroene lati.

- L’area R9 perimetrata con apposita simbologia = == ') e asteriscata (*)
e sottoposta alle seguenti prescrizioni:
Le aree individuate in cartografia per I'allargantedella strada provinciale
n°233, compreso il marciapiede, ubicate allinterrdella suddetta
perimetrazione sono preordinate all’esproprio splalora tra i proprietari e il
Comune vengano meno le condizioni contenute nskoszione del 27
ottobre 2008 prot. 10933 e nota integrativa detlizZ2mbre 2008 prot. 12990
nelle quali si prevedono:
a) la cessione gratuita al Comune della porzioneadia necessaria
all'allargamento della curva pari a mq 250 da fdrezarsi con successivo
apposito atto a seguito di frazionamento catastale;
b) la disponibilita dell’area di cui al precedeptmto a) a favore del Comune
a far data dal giorno successivo all'approvaziogléadvariante Parziale n°23
al P.R.G.C., precedentemente alla formale cessioog al punto a);
c) stipula di convenzione ai sensi dell'art. 49,c6tnma, della L.R. 56/77 e
S.m.i. con i contenuti di seguito elencati:
La porzione di area compresa tra il fabbricatodersziale esistente ubicato in
fregio alla strada provinciale n°233 e il confiné mroprieta direzione
Montemale della profondita di m. 1,50 dal confirteadale, dovra essere
realizzata e ceduta gratuitamente al Comune cortiesténte all'intervento di
recupero dell'intera area.
La demolizione del fabbricato residenziale esistariicato ai margini della
strada provinciale n°233 dovra avvenire entro e oltre tre mesi dalla data
del rilascio del permesso di costruire convenzionain obbligo altresi di
realizzare nei sei mesi successivi l'allargamengtiadstrada provinciale
n°233.
La monetizzazione alle condizioni di cui all’arg @ltimo comma lettera “a”.
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Sui fabbricati esistenti € ammessa la demoliziomeastruzione a parita di
volume con accorpamento e diverso assetto planmathico con possibilita
di raggiungere altezze massime di metri 10,50 &Biduori terra).

E’ consentito un incremento volumetrico non sugera mc 500.

E’ consentito lo spostamento sul confine di prdpri@i sensi delle
disposizioni contenute all’articolo 891 del CodCwile della bealera irrigua
intubata esistente che attraversa l'area, nel prsmetto delle pendenze
necessarie per il deflusso delle acque.

Il piano di campagna attuale puo essere innalzaioeatri 0,50 rispetto al
piano viabile del marciapiede.

Possibilita di riutilizzo a fini residenziali dellauperficie utile lorda con
preesistente destinazione d’uso produttiva purbtinésa da almeno due lati.
Nelle more del rilascio del permesso di costruoevenzionato sul fabbricato
esistente residenziale ubicato ai margini delladstr provinciale n°233 e
consentito esclusivamente I'intervento di manut@mziordinaria.

b) Sottozone di completamento con lotti liberi a bttoabilitativo edilizio
singolo:

- Interventi ammessi: e prevista la nuova edificagignale completamento dei
lotti liberi esistenti, con indice di densita edié fondiaria riportato nelle
tabelle di zona per ogni singolo lotto.

c) Sottozona di espansione per nuovo impianto:

- Agli interventi previsti per le altre sottozone,agigiunge che I'attuazione di
queste zone € subordinata alla formazione di simtinogbanistici esecutivi
per I'edilizia privata per I'edilizia pubblica (PEQ PEEP) salvo la zona R9
sottozona 12 soggetta a permesso di costruire Isimgmvenzionato ai sensi
art. 7-8 legge 10/77 o art. 35 legge 865/71.

L’edilizia residenziale pubblica & prevista nellene R5 sottozona 8 e R9
sottozona 5 e 12.

L’attuazione della quota parte di edilizia residate pubblica verra eseguita
secondo le modalita di Legge e nel rispetto dellaatura assegnata. L'altezza
dei fabbricati sia di edilizia residenziale pubhblicia di edilizia residenziale
privata € di norma di mt. 7.50: fanno eccezionarke per edilizia residenziale
pubblica di cui alla zona R9 sottozona 5 e 12 arée per edilizia privata R5
sottozona 6 che possono raggiungere altezze diQr0 (3 piani fuori terra).

Ai fini della definizione delle caratteristiche &datorie delle aree di
espansione, nell’apposita cartografia allegata,osomividuati per le loro
diverse caratteristiche, degli ambiti distinti dala numerica seguita da
asterisco. Pertanto per la loro articolazione ndikraasi rimanda alle allegate
tabelle, nelle quali sono precisate le destinazitugo, i parametri edificatori, |
distacchi, i tipi di strumento urbanistico esecatigta applicare, le zone per
I'edilizia residenziale pubblica (PEEP).
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d) Sottozone produttive artigianali esistenti insentéessuto residenziale.

Interventi previsti:

Mantenimento dell’attivita produttiva esistente goossibili aumenti della
superficie coperta totale (esistente + ampliamentw) superiore al 40%
della superficie del lotto di pertinenza. In ocoas di richiesta di titolo
abilitativo edilizio, dovra essere dimostrata oemrfa all’interno del lotto,
una superficie del 10% dello stesso, da destina@nazi, quali parcheggio
e verde.

Il cambio di destinazione d’uso tra quelle ammeassensentito in dette aree
solo tramite PEC esteso all'intera sottozona fatitvo quanto specificato
nella Tabella di Zona n° 4 con cessione gratuitasderizi di cui all’art. 21
L.R. 56 e s.m.i. fatto salvo quanto previsto all’d2 ultimo comma e nel
rispetto di quanto previsto nell'art. 39bis sucoasssalvo le sottozone 1C
dell’'ambito R2 e 3b dell’ambito R9 per le qualimraesso con permesso di
costruire diretto.

Non é soggetto a PEC il cambio di destinazione a'dé laboratori
artigianali o uffici qualora riguardi: - abitaziooon volume non superiore a
mc. 300, - servizi pubblici con superficie non sugre a mqg. 150, - attivita
commerciali con superficie lorda di pavimento naperiore a mq. 150.

Detti interventi sono ammessi con demolizione esticizione anche a parita
del volume esistente al momento dell’approvazioslepdesente P.R.G. con
esclusione dal computo della volumetria esistenteetioie, baracche e
porticati.

Si dovranno in ogni modo rispettare le prescrizipaiticolari delle zone R

in cui dette aree sono inserite in merito al rapgpadi copertura, all’altezza
massima, al numero dei piani fuori terra e ai didta dai confini e dalle

strade, onde evitare costruzioni non conformi aibemlogia residenziale

delle zone R.

L’attuazione delle previsioni di cui al presentdicamio € subordinata al

rispetto dei vincoli di tutela ambientale e cultardi cui all’art. 8.

E’ ammessa la costruzione di bassi fabbricati adaugorimessa a deposito
lungo i confini secondari, come al successivo3st.

E’ consentito il mantenimento delle attivitd agte@sistenti nelle zone da
R12 a R23 con modesti ampliamenti delle stessehpuctompatibili con la

prevalente destinazione residenziale. Gli ampliamelovranno essere
contenuti nel 20% della superficie coperta delBazia agricola e potranno
riguardare solo porticati, tettoie e magazzini cestlusione di stalle e
ricovero animali in genere. Possibilita di sopraaigone delle strutture
esistenti fino a mt. 7.50.

e) sottozone di aree a verde privato
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Rappresentano le aree intercluse nelle zone uisrip urbanizzande

In esse sono ammessi interventi per il migliorameldl verde ornamentale
privato, per I'impianto di colture da orto ed ireltsono ammessi manufatti
per ricovero attrezzi al servizio delle colture atto, aventi le seguenti
caratteristiche:

- altezza massima m. 3 alla gronda

- superficie coperta massima mqg. 25

- rapporto di copertura max. 5%

- dovranno essere in muratura intonacata e colomatdetto a due falde ed il
manto di copertura in laterizio, gronde in ramen Boammessa la copertura
piana

- dovranno essere rispettate le distanze minimeat#ini di proprieta di m.
5,00 ovvero fino a m. 0,00 previo accordo scritolé parti.

- I volumi esistenti possono essere mantenuti nterventi di manutenzione
e ristrutturazione edilizia senza variazione ditidegione d’'uso

- le costruzioni suddette sono consentite “unautantin deroga agli indici
di densita edilizia fondiaria.

Art.11) — RM - (Residenziali Montane). InsediamentiResidenziali Montani
di origine rurale, attualmente non utilizzati, con recupero a
fini abitativi sia primari che secondari

Negli interventi su edifici esistenti di originerale, all’interno delle borgate
minori le opere da eseguirsi debbono, a seguitmdidocumentata analisi della
tipologia edilizia e delle scelte costruttive adtet dalla pratica costruttiva
tradizionale, uniformarsi alle preesistenti, ripdendole attraverso moderne
reinterpretazioni che valorizzino gli elementi cervati e vi si accostino con
estrema sobrieta ed uniformita, come meglio spetdi all'art. 32 del
Regolamento Edilizio.

Interventi ammessi:

- manutenzione ordinaria e straordinaria;

- restauro filologico;

- restauro e risanamento conservativo;

- ristrutturazione edilizia di tipo A,

- ricostruzione guidata.

- limitatamente agli interventi di ristrutturazionelilezia e di ricostruzione
guidata € ammesso I'ampliamento (in pianta e/oojpraelevazione) “una-
tantum” del 20% del volume residenziale preesistepér adeguamento
igienico-sanitario e/o funzionale-distributivo, tiosto alle prescrizioni dei
successivi commi.
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Le sopraelevazioni delle linee di colmo e grondama&ésse dal precedente
comma sono sottoposte ai seguenti limiti, validchen se tra i fabbricati e
interposta strada pubblica:

1. il fabbricato, comprensivo dell’intervento di sopl@azione, non puo
superare l'altezza massima di mt. 7,50, fatta s&dveealizzazione del
cordolo di consolidamento di cui al successivo pudtche puo essere
realizzato anche se eccede tale altezza,;

2. per gli edifici che fronteggiano fabbricati a dista inferiore a ml. 3,00 e
ammessa unicamente la sopraelevazione massima.dB@rinalizzata
alla realizzazione del cordolo di consolidamentionaigri perimetrali;

3. per gli edifici che fronteggiano fabbricati a dista superiore a ml. 3,00 e
ammessa la sopraelevazione aggiuntiva di cm. 10oger metro di
distanza tra i fabbricati eccedente i ml. 3 iniziatho ad un massimo di
sopraelevazione totale contenuto comunque entrd.@,.

4. le sopraelevazioni superiori a cm. 100, purche exaute sempre entro
I'ampliamento del primo comma, devono essere reaiizalla distanza di
ml. 10,00 tra pareti finestrate;

5. le sopraelevazioni di cui ai punti 2 e 3 possorseesrealizzate a confine
di proprieta, quelle di cui al punto 4 devono risge una distanza di ml.
3,00 dai confini; in tutti i casi possono esseralirgate a confine se
preesiste parete di fabbricato a confine non fragstoppure se esiste
assenso scritto da parte dei proprietari confinanti

Gli ampliamenti in pianta ammessi al precedented@fima sono sottoposti al
rispetto delle seguenti distanze:

a) dalla viabilita pubblica:

- mt. 1,50 per porticati e tettoie (quando non costitono volume e quindi
non sono chiusi da tre lati) e nella quantita mmaasion superiore al 20%
della superficie coperta preesistente.

- mt. 3,00 per ampliamenti volumetrici

b) dai confini:

- norme del codice Civile.

c) dagli altri fabbricati: D.M. n°1444/68:

- Nel caso di ampliamenti volumetrici per le partiediifici poste in diretta
confrontanza ad una distanza inferiore 0 uguald.al®00 deve essere
rispettata la distanza preesistente fra paretstiate (vale anche nel caso
di una sola parete finestrata); mentre nel casouinla distanza tra le
predette pareti sia superiore, 'ampliamento voluioe a fine intervento
dovra rispettare la distanza minima di mt. 10,00.

- | porticati e le tettoie (non chiusi da tre lainequanto tali non costituenti
parete di fabbricato) con profondita non superiarent. 3,00 possono
essere realizzati a distanza non inferiore a ra.5,
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Gli interventi ammessi dovranno essere eseguiti modalita stabilite
dall’art. 32 del Regolamento Edilizio.

Art.12) — S — P Aree per servizi

Rappresentano la dotazione di aree per servizalkoassicurata dal P.R.G. ali
sensi dell’'art. 21 della L.R.U. che comprendoneceattature pubbliche o di uso
pubblico esistenti o in progetto.

La loro localizzazione e indicata nelle tavole @ir®.

Per il conteggio della capacita insediativa resittbda vedere tabella.

| servizi indicati nella tabella riassuntiva relatai PEC nelle zone di nuovo
impianto sono in esubero rispetto al conteggid28emag/ab.

Detti servizi dovranno comunque essere dismessitaebnte attrezzati,

gratuitamente in forza di convenzione dei PEC arsay mirati soprattutto a
garantire nelle zone di espansione una congruaitpudnparcheggi, di verde di
quartiere e di verde attrezzato a gioco bimbi.

| fabbricati esistenti possono essere oggetto derventi di restauro e

risanamento conservando la destinazione in atto.

Prescrizioni

Le aree destinate o confermate a servizi socialagekzzature pubbliche a
livello comunale, sono adibite a garantire il piesoddisfacimento dei
fabbisogni della popolazione comunale in ordine &linzioni pubbliche della
vita associativa sulla base dei parametri dell2ttdella L.R.U. come dotazione
minima, rimandando per la quantificazione di ogneaaall’apposita tabella
allegata.

Norme di intervento

Destinazioni ammesse:
- sono individuate nell’apposita cartografia di piarom sigla alfanumerica:

S1 - zone sportive esistenti e previste

S2 - zone a verde parco esistenti e di completament
S3 - zone a verde scolastico

S4 - zone a parco attrezzato di interesse pubblico
S5 - zone a servizio scuola alberghiera e forestale

P4-P5-P6 parcheggi previsti

Condizioni
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L’attuazione degli interventi di cui al presentetiao €& demandata
allAmministrazione Comunale e subordinata allanfazione di piano tecnico
esecutivo di opere pubbliche, di cui all'art. 4Tlaé.R.U.

Relativamente all'area S1, sulla bocciofila esiger consentita la demolizione
e ricostruzione con ampliamento. L’edificazioneo@sentita fino a mt. 0,00 sul
confine del lato nord. A seguito del parere favotewdella Regione Piemonte
Settore Decentrato OO.PP. e Difesa Assetto Idrogem di Cuneo pervenuto
al Comune il 09/05/2007 protocollo 5445 é consarditsensi dell’art. 96 lett. f)
del Regio Decreto 523/1904 l'edificazione ad unstatiza non inferiore a m
4,00 sopra e sotto terra dalla delimitazione eateglla sezione”alveo di piena”
limitatamente al tratto del Rio di Ripoli che atteasa I'area a servizi pubblici
S1 e come individuato nell'allegato planimetricolla@é’/Analisi del Rischio
Idraulico del Rio di Ripoli”

Relativamente all’area pubblica a servizio in z&1® Borgata S. Nicola, sono
consentite nuove costruzioni nel rispetto dei setjuparametri: Altezza al
colmo max mt. 5,00 e alla gronda max mt. 3,00; R&ppdi copertura max
30%, distanza dai confini fino a mt. 0,00.

Nell’area della ex stazione ferroviaria sono induate le seguenti aree a servizi
e le relative prescrizioni attuative:

- Parcheggi e verde di quartiere (costituenti stahdabanistici per la
residenza).

- Edificio ex stazione viaggiatori e relative periae (costituenti standard
urbanistici per la residenza): da destinarsi aigetv interesse comune e
generale, attivita socio-culturali, ricreative, esigione dei prodotti del
territorio con possibilita di vendita degli stessymministrazione alimenti
e bevande; eventuali fabbisogni di parcheggi pabbdilativi alle attivita
insediabili si intendono soddisfatti nei parcheggibblici realizzati
all’esterno dell’ambito produttivo.

- Parcheggi e verde costituenti standard urbanidétiiattivita produttiva-
commerciale (sub ambito 130b disciplinato all’arg).

- Ex area ferroviaria comprendente la sede dei bieda rimessa delle
locomotive: la sede dei binari dovra essere comsarvall’'uso
trasportistico di cui allart. 3.11 del PTP vigenta rimessa delle
locomotive potra essere destinata, in aggiuntaisal’che le € proprio,
anche ad attivita socio-culturali (quali il museorbviario, ecc.).

- Gli interventi sui seguenti immobili della ex staeé ferroviaria:
fabbricato viaggiatori, servizi igienici, rifornite d'acqua, rimessa
locomotive, piazzale stazione, sono sottoposti @éscrizioni contenute
nel Decreto n. 569/2014 della Direzione Region&eiBeni Culturali e
Paesaggistici del Piemonte.
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Monetizzazione:

a) nelle aree edificabili a destinazione residenziatd@toposte a SUE
contrassegnate con le sigle da R12 a R22 compeesdiscrezione
dellAmministrazione Comunale e in funzione delfgesificita dei luoghi,
e consentita la monetizzazione totale o parzidle dece per attrezzature
a servizi pubblici, ad esclusione della superfecigarcheggi pubblici che
deve essere reperita all'interno della perimetrazialello strumento
esecutivo nella misura minima di 2,5 mq per abdamtsediabile e
comungue non meno di un posto auto (mqg 18) peggitho

b) limitatamente alle aree produttive esistenti in anmBR2, R3, R4, R8, R9,
R10 per le quali i PRG vigente ammette con SUEcaimbio di
destinazione d’'uso a fini residenziali € consent#amonetizzazione
parziale delle aree per attrezzature a servizi lpldd esclusione della
superficie a parcheggi pubblici che deve essereritapall'interno della
perimetrazione dello strumento esecutivo nella nisninima di 4,00 mq
per abitante insediabile e comunque non meno giasto auto (mqg 18)
per alloggio. Limitatamente alle aree produttivestesiti in ambito R2-
sottozona 1C e R9-sottozona 3b il mutamento dirtesbne d’uso a fini
residenziali, gia consentito dal PRG vigente, éseatito con permesso di
costruire diretto ed & consentita la monetizzazitotale delle aree a
servizi pubblici purche all’interno delle preserdgottozone vengano
reperite aree a parcheggio, oltre a quelle di daila N 122/89, anche
un’ulteriore superficie pari a mq 4/ab. insediabile

Art.13) — F - Insediamenti per attivita sovra-comurali

Si riferiscono alle aree destinate ad attrezzagdrenpianti di interesse generale.
Sono individuate in cartografia nelle zone:

F1  Campeggio

F2 “Porta di valle”: struttura per sede Comunita ntéma ed attivita a
servizio dell'intera Valle Maira

F3 “Zona Polifunzionale” per manifestazioni, fieeemercati. Attrezzature
sportive e ricreative: Attivita collettive generalresidenze di servizio

F4  Enel

F5 Centralina Comunale

F6 C.R.l. e Associazioni di Volontariato

F7 Parco Pubblico Urbano Comprensoriale

Gli indici ed i parametri sono indicati nella talaedli zona n. 49.

Condizioni:
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L’attuazione degli interventi di nuova previsioneadi al presente articolo, €

subordinata alla formazione di apposito strumentoanistico esecutivo, di

iniziativa pubblica o privata. Le residenze di sopp sull'intera area non

potranno superare i 1.200 mc. ed in sede di S.Ubkra essere garantita una
superficie minima a parcheggio del 30% dell'area.

Vincoli:
L’attuazione delle prescrizioni del P.R.G. di cui presente articolo, e
subordinata al rispetto dei vincoli ambientali éudela culturale, di cui all’art.8.

Art.14) — H - Aree destinate alle attivita agricog
H1 Aree agricole di pianura
H2 Aree agricole montane
NH1  Nuclei edificati in zona agricola di pianura

Si riferiscono alle aree destinate prevalentemeaiifesercizio delle attivita
agricole, pastorali e forestali, dirette 0 connesse

Prescrizioni

Le aree destinate o confermate ad attivita proguttiel settore primario sono
adibite agli usi produttivi, abitativi e di senaziatti a soddisfare le esigenze
economiche e sociali dei produttori e dei lavonataorali.

Il P.R.G. richiama a tal fine i disposti dell'a&5 della L.R.U. con le seguenti
specificazioni:

Il territorio produttivo destinato alle attivita lbarali del settore primario,
individuato nelle tavole di piano é ripartito nejeandi classi di:

- aree destinate e/o confermate a boschi, pratie@paks montagna;

- aree destinate e/o confermate a colture specitdizza

- seminativi, frutteti e prati di pianura.

In tali aree sono consentite libere trasformazomhiurali.

Sono considerate prescrizioni d’'uso coerenti:
- attivita agricole zootecniche e forestali;
- colture specializzate;
- residenza in funzione della conduzione dei fondi.

Sono considerate compatibili:
- servizi pubblici a parco gioco e sport;
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- piccole attrezzature sportive e ricreative di usivgbo, quali: piscine,
campi da tennis, gioco bocce, giochi bimbi, ricavattrezzi e arredi da
giardino, tettoie, pergolati, gazebi, forni, babececc. nel rispetto dei
parametri di cui all'art. 10, 4° comma, ultima &

- attrezzature funzionali agli insediamenti produtbirmari;

- cave: secondo le modalita e prescrizioni particotdre regolano la
materia in forza delle legislazioni specifiche aali e regionali.

Gli interventi di manutenzione, restauro, risanaimenristrutturazione sono
ammessi con le seguenti prescrizioni:

per tutti i fabbricati esistenti, fatte salve levelise prescrizioni particolari
contenute nelle presenti Norme, sono ammesse opeiranlte a conservare
gli organismi edilizi ed ad assicurare la funzididaimediante opere che nel
rispetto degli elementi formali e strutturali nensentano la piena e
soddisfacente utilizzazione;

gli interventi non possono essere autorizzati ocessi sulle pendici

dissestate, presso rilevanti movimenti franosi;

in sede di ristrutturazione edilizia sono ammesgplaamenti di volume non

superiori al 20% del preesistente volume residésizedeguamento delle
altezze di piano ai livelli minimi di legge, utiiando anche il volume
globale esistente; € altresi ammesso il recuper@ate aperti, fino ad un

massimo di 200 mc. E’ concesso detto tipo di irgetg anche ai non
imprenditori agricoli previo il pagamento degli oneoncessori.

Gli edifici rurali che risultino abbandonati allatd di adozione del P.R.G.,
anche se non individuati come tali nelle tavoleggdalmente quelli che in
gualsiasi momento siano motivatamente e provatameinthiarati dal
proprietario imprenditore agricolo non piu necessdle esigenze della
propria azienda agricola, possono essere riuttlizzer altre destinazioni,
secondo le seguenti prescrizioni:

per almeno 10 anni nellazienda non potranno esseafizzate nuove
costruzioni aggiuntive;

a tale condizione gli edifici dichiarati “non pitecessari’ possono essere
destinati ad usi abitativi civili, compresi qualyrituristici. Gli insediamenti
di cui sopra, possono essere concessi soltantootsi di allacciamenti
efficienti ai pubblici servizi, ovvero se gli inessati si impegnino a
realizzarli nei tempi, nei modi indicati dal Comuine

I'entita dei volumi edilizi abitativi civili e prodittivi di cui sopra in aziende
agricole attive deve essere giustificata da undsaegonomica complessiva
della azienda e dei suoi prevedibili sviluppi per periodo di almeno 10
anni.

Sugli edifici rurali esistenti quali: volumi agricspecialistici con esclusione
di tettoie aperte e chiuse, condizioni queste waté dall’Ufficio Tecnico
comunale, che si trovino nelle situazioni di cuipa¢cedente 2° comma e
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che per tipologia ed ingombro siano riconducibiliuazioni abitative solo

con intervento di demolizione e ricostruzione coiverso assetto
planivolumetrico, € ammesso il mutamento di degtoree d'uso a fini

residenziali solo per una superficie utile non sigpe a mq. 200, pari a mc.
600, per ogni azienda agricola nel rispetto dedfimu due commi del

presente articoli e degli ulteriori seguenti paramedilizi: piani fuori terra

max 2, altezza max m. 7,50.

3. Gli interventi di nuova edificazione, compresii gmpliamenti e le
sopraelevazioni quando superano le percentualiidsapra, le ricostruzioni
anche parziali di fabbricati esistenti, sono ammess i seguenti indici:

- mc/mqg. 0.06 per colture protette in serre fisse;

- mc/mqg. 0.05 per terreni a colture orticole eiflole specializzate;

- mc/mg. 0.03 per terreni a colture legnose spiezetie;

- mc/mqg. 0.02 per terreni a seminativo e a pratmpaente;

- mc/mqg. 0.01 per terreni a bosco e a coltivaziordustriale del legno
ammessi ad aziende agricole, in misura non sugeaob
ettari per azienda;

- mc/mq. 0.001 per terreni a pascolo e prato -gageermanente di aziende
silvo — pastorali, per abitazioni non superiori@5nc. per
ogni azienda.

In caso di titolo abilitativo edilizio gratuito imona agricola, lo stesso dovra
essere suffragato da perizia asseverata redateciao competente per quanto
riguarda il tipo di coltura in atto ed i conseguendlici di cubatura applicabili,
in caso di variazione di coltura rispetto al ceréifo catastale.

La consistenza di nuova edificazione e/o ampliam@et fabbricati al servizio
dell'attivita agricola, quali stalle, silos, serrenagazzini, locali per la
lavorazione e la trasformazione dei prodotti adriam funzione della
conduzione dei fondi, tettoie, ha le seguenti pizsni:

- distanze dai confini pari a due terzi (2/3) delleze con un minimo di mt.
5.00;

- distanza minima da pareti finestrate di edifici &@.00;

- rapporto massimo di copertura 30% calcolato sub lot lotti contigui sui
guali insistono;

- rispetto ai fabbricati esistenti la ricostruzioneattrezzature e infrastrutture
agricole che non siano stalle, allevamenti o coa@me consentita in
aderenza o a non meno di mt. 5.00;

- 1 locali di ricovero animali (bovini, cavalli, asinsuini, ovini-caprini,
avicunicoli, ecc.) anche a seguito di recupero atibficati esistenti e le
concimaie devono distare almeno :

- metri 15 dai locali di abitazione del proprietarmat. 50.00 dalle abitazioni
altrui;
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- mt. 250 dal confine delle aree residenziali edraizepubblici;

- mt. 250 per i locali di ricovero animali (suini,iennicoli, asini) dal confine
delle aree NH1,;

- mt. 50 per i locali di ricovero animali (bovini,\alli, ovini-caprini, ecc...)
dal confine delle aree NH1;

- mt 100 dai corsi d’acqua pubblici;

- sull'intero territorio comunale non possono esseraizzate strutture per
allevamento industriale in quanto intensivi e mtjes

- in sede di rilascio di titolo abilitativo edilizisi dovra dare garanzia che gli
impianti, anche per le parti eventualmente esistaon risultino nocivi o
inquinanti e che vengano realizzate, qualora nostesdi, le necessarie
opere per il trattamento e lo smaltimento dei tifliquidi e solidi. Nella
planimetria di Piano sono individuate aree definR& Produttive agricole
esistenti. Dette strutture anche se agricole, deamleguarsi alla normativa
vigente per quanto riguarda lo smaltimento deidigu

- lampliamento “una- tantum” di allevamenti bovini amn 20% della
superficie coperta della stalla esistente (ancorehézzato mediante corpo
di fabbrica separato e distaccato dalla stalla nteod’area di pertinenza
della medesima) dei locali di ricovero animali ([sfaesistenti e funzionanti
(alla data di adozione della Variante Parziale rdll€.R.G.C.), necessario
per migliorare il governo del bestiame ed ottenlelbenessere degli animali
ai sensi della vigente normativa di settore e abhre comporta aumento del
numero dei capi allevati (rilevati allanagrafe d®krvizio Veterinario
dellASL alla data di adozione della Variante Palzin® 16) deve avvenire
almeno a metri 20 dalle abitazioni altrui e in dgr@lle distanze dai confini
delle aree residenziali , dalle aree a servizi pabb dalle aree NH1, (metri
250) di cui al presente comma, con un minimo comenda rispettare di
metri 20;

- per gli allevamenti bovini esistenti ubicati a mefalle distanze previste al
presente comma, non sono ammesse le modifichpaddtiallevamento (da
bovini a suini e/o avicunicoli, ecc.) ancorché izzilti in assenza di opere
edilizie; mentre € consentita la trasformazionesisa ossia da allevamenti
suinicoli, avicunicoli, ecc. in allevamenti bovini.

- in zona agricola le distanze minime riportate aspnte comma, devono
essere osservate anche rispetto ai fabbricatindéisthd allevamento, nel
caso di edificazioni di fabbricati abitativi.

Eventuali depositi di attrezzi agricoli potranns&® concessi “Una Tantum”
anche a non imprenditori agricoli. La superficigpeda degli stessi non potra
superare i 25 mg. Dovranno essere rispettate kepreoni di cui all'art. 35, 4°

comma. Eventuali altre costruzioni accessorie fauesse al servizio di edifici

residenziali esistenti) potranno essere concesgeannon imprenditori agricoli
e dovranno rispettare le prescrizioni di cui atl'ad5, 4° e 5° comma ad
esclusione delle distanze dalla viabilita pubblezanunale e vicinale di uso
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pubblico per le quali si dovranno seguire i parangitcui all’articolo 15. Le
predette autorimesse dovranno essere realizzabetgnamente attraverso |l
recupero di strutture esistenti nella quantita massli 1 mg/10 mc al lordo di
eventuali destinazioni analoghe gia esistenti.

Condizioni

L’attuazione degli interventi di cui al presenté@o, salvo quelli riguardanti

gli edifici rurali che risultino abbandonati e sutimata ai disposti dei commi 2

e seguenti dell’art. 25 della L.R.U.

| titoli abilitativi edilizi sono rilasciati ai sesi dell’art. 25 L.R.U.

| depositi per ricovero attrezzi o macchine agecelper la conservazione dei

prodotti agricoli derivanti dalla conduzione dehflo possono essere realizzati

anche con tipologia a “tunnel”, nel rispetto deldguenti prescrizioni:

- superficie coperta massima = mq. 250 per ogeinaa agricola;

- altezza massima esterna = ml. 8,00 al colmo &;®0 alla linea di imposta;

- devono essere rispettati gli altri parametriiedirbanistici dettati dal presente
articolo per i fabbricati al servizio dell’attivitagricola, nonché le distanze
dalle strade previste per la zona in cui si colhaga

- interventi soggetti a permesso di costruire;

- uso dei seguenti materiali: struttura in legnonetallo in tonalitd opaca; €
consentita la copertura in policarbonato trasparentelo in plastica colorata,
la cui tonalita dovra essere concordata preventvden all’ottenimento del
titolo abilitativo con I'Ufficio Tecnico Comunale;

- lungo i due tamponamenti laterali dovra esseddizzata una barriera di
mitigazione ambientale con alberi di medio fustotal caso sono da evitare
piantumazioni rettilinee allineate e spaziate ragoente, ma si dovra
provvedere con siepi integrate da piantumazioni acamia visivamente
compatta, utilizzando essenze locali;

- ove possibile, tali strutture devono essere cali® preferibilmente sul retro
degli edifici esistenti rispetto alle strade pubb#é;

- in caso di cessazione dell’attivita si deve pexere alla rimozione delle
strutture ed al ripristino del sito allo stato aitb iniziale.

Vincoli

L’attuazione delle previsioni del P.R.G., di cupaésente articolo, € subordinata
al rispetto dei vincoli ambientali di tutela cultile:, ecologica e funzionale di cui
ai punti: 1.1, 1.2, 2, 3 dell’art. 8.

Per le distanze di rispetto alla viabilita e alp@isde dei fiumi o torrenti vale
guanto espresso nello specifico articolo dellegargdNorme.

Sul fabbricato esistente in loc. Picco individuatm la sigla P.P.3 € consentito
I'intervento di demolizione e ricostruzione con mamento di destinazione d’'uso
a fini residenziali della superficie esistente emaaque non superiore a mq.200.
Il nuovo fabbricato (n°2 piani fuori terra, altezzat. 6.50) dovra essere
ricostruito in arretramento al nuovo tracciato ae#itrada vicinale di uso
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pubblico nel rispetto del Nuovo Codice della Stréa& 10,00) in accordo con

I'Ufficio Tecnico Comunale. Il sedime occupato dqakdetto nuovo tracciato

stradale dovra essere ceduto gratuitamente al Geamun

| fabbricati esistenti in loc. Pratavecchia indivadi con la sigla P.P.4 e P.P.5
sono sottoposti ad intervento di demolizione serm@astruzione con mutamento
di destinazione d’'uso a fini residenziali della sxijgie esistente e non superiore
a mqg 200 pari a mc.600 per ogni fabbricato conexintle rilocalizzazione .

Sui fabbricati esistenti in loc. Pratavecchia imdiiati con la sigla P.P.6 non &
consentito il mutamento di destinazione d’'uso arésidenziali.

Prescrizione puntuale P.p.15: | volumi edilizi esnéi in Borgata Cucchietti,

individuati con la sigla P.p.15, in precedenza &vdestinazione produttiva

(Area 123 stralciata con la Variante parziale n) Batranno essere riutilizzati

solo per destinazioni agricole, escludendo l'ussidenziale o nuovamente
produttivo.

Prescrizione puntuale P.p.21: | volumi edilizi stenti sull’area censita a
catasto terreni al foglio 11 particella 726 in litéa Cascina Ribero della

Frazione Pratavecchia, individuata con la siglaZ®.pin precedenza aventi
destinazione produttiva (Area 121 stralciata conViariante parziale n. 32)

potranno essere riutilizzati solo per destinaziagricole, escludendo l'uso

residenziale o nuovamente produttivo.

Art.15) — Ai Aree inedificabili

Ai 1 - Aree inedificabili di rispetto alla viabift ai cimiteri, alle sponde dei
fiumi, torrenti, canali.

A norma dell’art. 13 L.R.U., il P.R.G. individua keguenti fasce ed aree di
rispetto:

1) - viabilita extra - urbana

Fuori dal perimetro dei centri abitati e degli idsenenti previsti dal P.R.G. si
applicano le disposizioni fissate dal D.M. 1.4.681404 “Distanze minime a
protezione del nastro stradale” artt. 4 e 5. Satie fsalve distanze maggiori, in
guanto e se previste ed applicabili del Nuovo GCedizlla Strada. Sono
ammessi accessi diretti per le nuove costruziole d&rade statali e provinciali,
secondo le modalita dell’art. 28 della L.R.U.

Limitatamente al tratto di strada provinciale SIP2 compresa tra il confine con
il Comune di Caraglio al Km 35,250 e la rotatorgstente al Km 37,250 é
imposta una fascia di rispetto inedificabile di 8@,00 dal confine stradale.
Limitatamente alle strade comunali e vicinali doymibblico, ai sensi del nuovo
Codice della Strada sono da considerarsi “zoneigiee\xcome edificabili o

33



trasformabili dallo strumento urbanistico generaésterne al centro abitato
anche le seguenti aree:

nuclei edificati in zona agricola di pianura NH1;

in tali aree gli edifici devono osservare la digt@ardi metri 6,00 dal confine
stradale, mentre nel caso di ampliamento di ediisti a distanza inferiore puo
essere mantenuto I'allineamento sul prospettoesgist

2) - viabilita urbana

All'interno del perimetro del centro abitato e demgisediamenti residenziali
previsti dal P.R.G., i distacchi stradali deglifexlisono disciplinati per ogni
area, nelle allegate tabelle, con riduzione detad® a mt. 6.00 per le
particolari situazioni di impianto urbanistico saldistacchi maggiori previsti
dal Nuovo Codice della Strada, se ed in quantoicgpli.

All'interno del perimetro del centro abitato, ingluato ai sensi del Nuovo
Codice della Strada, e dei nuclei edificati asahill a centro abitato (nuclei
edificati NH1 in zona agricola di pianura e insednti residenziali montani
RM), limitatamente alle strade comunali ed alleesature, i soli ampliamenti
di edifici (esistenti alla data di approvazionelaelfariante parziale n. 31), se
ammessi dalle norme di zona ed in ogni caso cestitwn unico corpo con gli
stessi, potranno essere realizzati in allineameaadtdiilo di fabbricazione
dell’edificio esistente, in deroga alle distanzé aanfine stradale indicate sulle
tabelle di zona, a condizione che gli ampliamemtne contenuti entro il 20%
del volume esistente e siano finalizzati ad adegum igienico-sanitario,
funzionale-distributivo, dotazione di strutture @ssorie (quali bassi fabbricati,
porticati, terrazze, verande, tende e simili). &des di istruttoria della pratica
edilizia I'Ufficio Tecnico comunale, sentito I'Uffio di Polizia Urbana, potra
imporre limitazioni o inibire l'applicazione dellpresente norma, qualora si
potessero ravvisare problemi per la visibilita eifaolazione stradale.

3) - cimiteri

Ai sensi dell’art. 27 — 5° e 6° comma della L.Rlg.fasce di rispetto per i
cimiteri sono fissate nel modo seguente nel rispéétla riduzione dei vincoli
gia concessa.

- Capoluogo ml. 100 su 3 lati, ml. 150 lato est;

- Pratavecchia ml. 100 su 4 lati;

- Monastero ml. 100 su 4 lati;

- Ruata Prato ml. 50 su 4 lati;

- Tetti ml. 75 su 3 lati, ml. 50 su lato strada;

- S. Margheritaml. 50 su 4 Iati.

Eventuali variazioni in riduzione dei vincoli, riglste ed ottenute nelle forme di
Legge, non costituiscono varianti sostanziali &.8.

4) - sponde dei fiumi, dei torrenti e dei canali
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Fatta eccezione per le aree residenziali e perlegquiEstinate ad impianti
produttivi, dove esistono adeguate opere di protezié fissata una fascia di
rispetto secondo quanto prescritto all’art. 38dmismi 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46
per fiumi, torrenti e canali in quanto territoriompreso in Comunita Montana,

5) - pozzi,sorgenti di captazione d’acqua, impiantiepurazione

- mt. 200 da pozzi e sorgenti di captazione di agupraacquedotti pubblici.

- per la sorgente potabile denominata “Ischia” vatgtenaree di salvaguardia
(zona di tutela assoluta e zona di rispetto) imhligie in cartografia; in esse si
applicano i vincoli e le limitazioni d’uso previddal Regolamento regionale
n. 15/R/2016 e dalla Determina regionale di deiome delle stesse aree.

- mt. 100 dal perimetro di impianti di depuraziondedacque di rifiuto.

- Relativamente al depuratore del capoluogo per mtrondell’impianto si
intende quello indicato in cartografia e riferitb sedime occupato dalle
attrezzature esistenti ed in progetto, indipendeatde dall'intera area in
proprieta del Comune o dellEnte gestore al cuerimb lo stesso impianto €
posizionato.

6) - linea ferroviaria

La linea ferroviaria Busca - Dronero € stata dictedismessa. Pertanto le aree
limitrofe alla proprieta ferroviaria non sono pioggette ai vincoli di cui al
D.P.R. 753/80. L'area ferroviaria occupata dai hinandividuata sulla
cartografia del P.R.G.C., dovra essere conserféitsa trasportistico di cui
allart. 3.11 del PTP vigente e considerata soldmearome proprieta delle
Ferrovie dello Stato. Le soggezioni a costruireyai@ le distanze dai confini da
rispettare, sono unicamente quelle imposte dal32@R.vigente.

Prescrizioni

Nelle fasce ed aree di cui ai punti precedentiodusa qualsiasi costruzione ad
uso residenziale e produttivo di ogni settore; samamessi per gli edifici
esistenti alla data di adozione del P.R.G. glinrgati di manutenzione ordinaria
e straordinaria, restauro risanamento e ristrutton@, anche con cambio di
destinazione d'uso. E’ ammesso l'abbattimento eri¢@struzione, purché
migliorative rispetto alla viabilita, con le disposni, di cui al 10° comma
dellart. 27 della L.R.U. In dette fasce di rispettia strade sono ammessi
ampliamenti in presenza di fabbricati esistenti ln#fo di intervento. Detti
ampliamenti potranno essere realizzati sul latoosfipdel fabbricato esistente
rispetto alla strada, oppure in allineamento al @il fabbricazione dell’edificio
esistente nei soli casi evidenziati al comma 2ht@®), secondo periodo, del
presente articolo.

Possono essere ammessi nelle fasce di rispettalabtrgli impianti di
distribuzione carburanti e di servizio di cui att.:@27 — comma 3° della L.R.U.
Valgono inoltre le seguenti prescrizioni:
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- disposti di cui ai commi 3, 4, 5, 11 del citatao &7 della L.R.U.
- | terreni pur se inedificabili possono essere ca@apuper la
determinazione delle cubature delle aree agricade ddii all’art. 14.3.

Condizioni
Valgono i disposti, per quanto non in contrastdl,até 27 della L.R.U.

Vincoli

L’attuazione delle previsioni del P.R.G., di cupaésente articolo, € subordinata
al rispetto dei vincoli di tutela culturale ed aenttiale, di cui all’art. 8.

Art.16) 11 - 132 Impianti produttivi esistenti da confermare e/o ampliare

Si riferiscono alle aree, gia occupate da insedmingcarattere industriale che
si confermano nella loro ubicazione anche con premni di completamento.

Prescrizioni

Le aree confermate e destinate ad insediamentiugireidindustriali, sono
adibite a garantire l'ordinato sviluppo delle atfiv economiche esistenti,
attraverso il potenziamento delle infrastruttuckegli impianti esistenti.

Atal fine il P.R.G. richiama i disposti degli ar®tl e 26 della L.R.U.

Norme di intervento
Destinazioni ammesse:

- attivita industriali, artigianali e commerciali (méspetto dell’art. 39bis);

- servizi funzionali agli impianti produttivi;

- residenze esclusivamente riservate al personaderslizio e custodia delle
aziende per un massimo di n. 2 residenze con saperhax totale non
superiore a 200 mg. netti;

- servizi ed attrezzature di interesse generale;

- parcheggi pubblici e privati;

- servizi per parco e gioco.

Condizioni

Per I'attuazione degli interventi di cui al preseatticolo, € ammesso di norma
il titolo abilitativo edilizio singolo.

E’ ammessa la localizzazione di attivita produttilfenuovo impianto sulle aree
libere, per la quale [I'Amministrazione Comunale, opudisciplinare
'insediamento attraverso strumenti urbanistici cesigi, con ricorso alla
procedura di cui alla lettera e del 6° comma del 56/77 e s.m.i.
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In sede di attuazione, dovra essere garantitatEzdme degli standards di cui
all’art. 6 delle presenti norme, 1 quali dovranrsse&re reperiti per il 50% della
qguantita stabilita esclusivamente per il parchegailinterno del lotto di
intervento ed il rimanente parcheggio ed altri &erwell’apposita area di
servizio.

Per il commercio al dettaglio si richiama I'art.d8® seguente.

Per quanto attiene agli edifici esistenti a degimae diversa dalla produttiva, €

ammesso il solo intervento di manutenzione ordiaristraordinaria, restauro

conservativo.

| depositi per ricovero di mezzi, materiali ed etizature, ammessi nelle zone

produttive, possono essere realizzati anche cotogm a “tunnel”, nel rispetto

delle seguenti prescrizioni:

- superficie coperta massima = mqg. 250 per ogridisnento produttivo;

- altezza massima esterna = ml. 8,00 al colmo &)®Q alla linea di imposta;

- devono essere rispettati gli altri parametri arbgco-edilizi, le aree di
cessione per servizi pubblici, le distanze da confabbricati, strade, previsti
per le zone in cui si collocano;

- interventi soggetti a permesso di costruire;

- uso dei seguenti materiali: struttura in legnonetallo in tonalitd opaca; €
consentita la copertura in policarbonato trasparentelo in plastica colorata,
la cui tonalita dovra essere concordata preventvden all’ottenimento del
titolo abilitativo con I'Ufficio Tecnico Comunale;

- ove possibile, tali strutture devono essere cali® preferibilmente sul retro
degli edifici esistenti rispetto alle strade pubbé,

- in caso di cessazione dell’attivita si deve pexere alla rimozione delle
strutture ed al ripristino del sito allo stato aitb iniziale.

Vincoli

L’attuazione delle prescrizioni del P.R.G. di cui presente articolo, e
subordinata al rispetto del vincolo di tutela ambade, di cui all’art. 8.

Art.17) — Attivita produttive in aree non proprie

Sono confermate le attivita produttive e artigiamilservizio esistenti in aree

non proprie, anche se non tutte individuate nédigta cartografia di P.R.G. ma
purché esistenti alla data di adozione del P.Ro@¢hé non nocive o moleste.
Gli ampliamenti eventuali degli edifici di cui abmma precedente, solo se
eseguiti con licenza o concessione non successntansnullata e non in

contrasto con essa, potranno realizzarsi purch@isara non superiore a 250
mqg. con un massimo di copertura del lotto del 58%@mmessa la presenza di
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una sola residenza a servizio di dette attivitawwa superficie netta massima di
100 mq.

Vincoli
L’attuazione delle prescrizioni del P.R.G. di cui presente articolo, e
subordinata al rispetto del vincolo di tutela ambade, di cui all’art. 8.

Art.18) — 130 Area produttiva di nuovo impianto (ex stazione

ferroviaria)

Si riferisce all’area della ex stazione ferroviadistinata al nuovo impianto di
attivita commerciali e artigianali, individuata capposita perimetrazione e la
sigla “I30", divisa in due sub-ambiti denominati:
- “130a” costituente la superficie fondiaria destmatll'insediamento delle
attivita commerciali e artigianali;
- “I30b” costituente la viabilita e le aree a servigr parcheggi e verde a
soddisfacimento degli standard urbanistici pettigiga di cui sopra.

Prescrizioni

Le aree ed attrezzature per nuovi impianti sonbitdagli usi produttivi e di
servizio oltre a garantire I'ordinato sviluppo @editesse.

Atal fine il P.R.G. richiama i disposti degli artt3 e 26 della L.R.U.

Norme di intervento

Destinazioni ammesse nel sub-ambito “130a”:

- superficie fondiaria per attivita artigianali e cowerciali;

- servizi funzionali agli impianti produttivi a paretgi e verde;

- residenze esclusivamente riservate al personakemdizio e custodia dell’
azienda per un massimo di n. 1 residenza con sdperhassima non
superiore a 200 mg. netti;

- servizi ed attrezzature di interesse generale.

Destinazioni ammesse nel sub-ambito “I30b”:

- servizi funzionali agli impianti produttivi a paregi e verde;

- servizi ed attrezzature di interesse generale.

Interventi ammessi:

- nuovo impianto di attivita produttive artigianaliommmerciali, nel rispetto
dei parametri di cui alla tabella di zona n. 53.

Condizioni
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L’attuazione degli interventi di cui al presentdi@lo € ammessa attraverso
permesso di costruire convenzionato, esteso a ltatea e realizzabile anche
per parti.

La convenzione dovra regolare tempi e modalitapgilieazione dell’Accordo
procedimentale ex art. 11 della Legge 7 agosto 1929241 e s.m.i. per la
realizzazione della struttura per I'insediamentorm media struttura di vendita,
il cui schema é stato approvato con Deliberazi@ieCdnsiglio Comunale n. 31
del 30/11/2015.

Con la permuta delle aree stabilita nell’Accordogadimentale di cui sopra
viene soddisfatta I'erogazione a favore del Comaelecontributo straordinario
di cui alla lettera d-ter), comma 4°, dell’'art. dél D.P.R. n. 380/2001 e s.m.i.
Sull’edificio esistente dell’ex magazzino ferrov@eé ammessa la demolizione e
ricostruzione con diverso assetto planivolumetrg&tante I'esito della verifica
dell'interesse culturale da parte della SoprinteadeBelle Arti e Paesaggio, che
con nota prot. n. 15657 del 8/10/2015 ha comunicdte la Commissione
Regionale preposta ha accertato che I'immobile pr@senta caratteristiche tal
da motivare il riconoscimento dell'interesse cultardescritto dall’art. 10 — 12
del D. Lgs. n. 42/2004.

In sede di attuazione dovra essere garantita lazowte degli standard di cui
all’art. 21, comma 1, punto 3) e comma 2. La comiere allegata al permesso
di costruire stabilira le aree per standard urli@nisla cedere e quelle da
assoggettare ad uso pubblico.

La superficie fondiaria costituente il sub-ambit80a” e la linea di divisione
dei due sub-ambiti, disegnate sulla cartografia RI&.G.C., possono essere
oggetto di lievi modifiche in sede di permesso dstouire convenzionato, in
funzione di piu puntuali rilievi progettuali; alfiterno del sub-ambito “I30a”
pOSsONo essere reperite anche aree per servirde, fermo restando il rispetto
del rapporto di copertura stabilito dalla tabelizaha, calcolato al netto di tal
aree per servizi.

Il sub-ambito “I30b” pud ospitare unicamente leeaper viabilita e servizi di
competenza dellattivita produttiva; I'organizzaz@ interna del sub-ambito
disegnata sulla cartografia del P.R.G.C. puo essewdificata in sede di
permesso di costruire convenzionato, ferme restindoantita cartografate.
Non sono ammesse nell’area produttiva attivitageaiali nocive e moleste e
con lavorazioni insalubri ed inquinanti di qualsiso.

Per il commercio al dettaglio vanno osservate ésgnizioni dell’art. 39 bis.

Gli interventi previsti nei suddetti sub-ambiti 8@ 130 B sono soggetti alle
prescrizioni ambientali di cui ai successivi articB7 bis e 37 ter, con le
integrazioni di seguito esposte.

a. A sostegno della mobilita pedonale, nella realimraz della viabilita
prevista, lungo tutta la sua estensione, si suggedi prevedere sui due lati
marciapiedi rialzati e protetti continui e di dinggane non inferiore a 1,5
metri. Si suggerisce inoltre di prevedere, a sostatella mobilita ciclabile,
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lungo la suddetta viabilita e in direzione dell®.5422, la realizzazione di
due tratti di pista ciclabile separata e protettajimensione non inferiore a
2,5 metri.
. Con la presentazione del progetto per 'acquisgidal permesso a costruire
convenzionato, si dovranno definire le modalitayestione dei materiali di
scavo, predisponendo, in caso di utilizzo deglssteello stesso sito o
altrove, il Piano di utilizzo ai sensi del D.M. 18012
In merito alle modalita di gestione del pietrisaala massicciata ferroviaria
la Convenzione allegata al permesso di costruireapm carico del soggetto
attuatore dell’insediamento commerciale ogni evaletuintervento di
smaltimento che si rendesse necessario a segugip agprofondimenti
progettuali.
. Le opere in verde di compensazione ambientale nilguri una superficie
non inferiore al 25% della superficie fondiaria damwo attuarsi nei due sub-
ambiti lungo la viabilita, i parcheggi e le zone dbnfine rispetto ad
insediamenti residenziali.
. Nelle aree oggetto di sistemazione a verde si dopravvedere
all’applicazione della D.G.R. 46-500 del 18/12/20it2 merito a quanto
previsto riguardo alle specie esotiche invasivetalnsenso, ove possibile ai
fini di quanto perseguito con la suddetta D.G.R.,dgvra attuare una
preliminare eradicazione delle specie indicate ineggnchi (Black list)
riportati in allegato alla stessa ed eventualmeptesenti nell’area di
intervento. Inoltre, in caso di apporto di terreagyario dall’esterno del sito,
occorrera controllare che esso non contenga sepnogaguli vegetativi di
specie alloctone invasive.
. La documentazione tecnica che verra presentatal’aequisizione del
permesso a costruire convenzionato dovra comprerldeDocumentazione
di impatto acustico, da predisporsi nei terminiigati dalla D.G.R. 2
febbraio 2004, n. 9-11616, “Legge regionale 25ky&#a2000, n. 52 - art. 3,
comma 3, lettera c). Criteri per la redazione détlaumentazione di impatto
acustico”. La Documentazione di impatto acusti@ada natura delle opere
e delle attivita previste, e considerata la presehansediamenti residenziali
nellimmediato intorno, dovra in particolare desere gli interventi
necessari per assicurare, con margine cautelativaspetto del limite
differenziale notturno.
Data la capacita protettiva moderatamente bassded®ini nei confronti
delle acque sotterranee dell’areale in cui essalécsi richiede di verificare
le condizioni di applicazione del Regolamento ragie 20 febbraio 2006, n.
1/R “Disciplina delle acque meteoriche di dilavateer® delle acque di
lavaggio di aree esterne (Legge regionale 29 dicer2000, n. 61)".
. Gli impianti di illuminazione esterna dovranno ¢spondere alle seguenti
caratteristiche:
- adozione di apparecchi con ottica cut-off ed itstadne dell’apparecchio
di illuminazione a 90° rispetto al palo di sostegno
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- adozione di lampade ad avanzata tecnologia ed telegHicienza
luminosa, quali quelle a LED;

- adozione di elementi di chiusura piani e prefemieihte trasparenti,
realizzati con materiale stabile anti ingiallimento

- impiego di dispositivi in grado di ridurre I'emiese di luce, che tra le ore
24.00 e le ore 06.00 non dovra superare il 30%etismlla situazione di
regime, fermo restando il vincolo di assicuraredinioni di sicurezza,
con particolare riferimento alla circolazione stizd

h. Devono essere rispettate le prescrizioni contenatle Schede geologico-
tecniche allegate alla Variante parziale n. 29.

Art.19) — Area produttiva esistente di completamerd ed espansione (PIP)

Si riferisce all'area destinata a completamentegghnsione di piccola e media
industria e artigianato localizzata nella zona idoBno e assoggettata a PIP.

Tale area, gia attualmente urbanizzata ed in pgatedificata, € stata realizzata
dal Consorzio dell’area industriale attrezzata Debnerese, con il concorso
finanziario della FINPIEMONTE.

Per le destinazioni d’'uso e per gli interventi amaiesi fa quindi riferimento

alle specifiche norme gia approvate in sede dnsnio attuativo della Regione
Piemonte e del Comune di Dronero. || commercioedtaglio previsto in dette

norme € ammesso nel rispetto dell’art. 39bis.

Art.20) — E Aree per impianti estrattivi ed attrezzature annesse

Si riferiscono alle aree interessate dagli impiaedirattivi, che si intendono
confermare, nei limiti oggetto di concessione. kespnti norme valgono anche
per le zone estrattive attualmente in disuso.

Prescrizioni

Le aree destinate e confermate agli impianti dstratievono garantire
I'ordinato sviluppo degli stessi, in relazione @amp di sfruttamento produttivo
previsti, nel rispetto della tutela ambientale e llane salvaguardia
dall'inquinamento, nel rispetto della L.R. 69/78.

Norme di intervento
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Destinazioni ammesse:
- attivita estrattive;
- servizi funzionali alle attivita produttive;
- attivita agricole nelle parti del territorio, entiolimiti dell'area, non
interessate dalla coltivazione estrattiva in aftorché non comportino
rischi alla incolumita delle persone e trasformarail’assetto naturale.

Interventi ammessi:

- manutenzione ordinaria e straordinaria degli edifan inerenti le attivita
coerenti;

- ristrutturazione ed ampliamento degli impianti @ fddbbricati destinati
alle attivita estrattive e di custodia per 'ademeato tecnologico e il
miglioramento delle condizioni di lavoro. L'aumentdovra essere
limitato al 50% delle attuali superfici coperte aammassimo di 500 mq.

Condizioni
Per le modalita di attuazione e le prescriziontipalari che regolano la materia,
si fa completo riferimento alle disposizioni legisve nazionali e regionali

vigenti.

Le discariche di materiale di risulta, le vascheddcantazione e ogni altro
accumulo di scorte di lavorazione, sono soggedttobp abilitativo edilizio.

La localizzazione dovra essere concordata con I'Amstnazione sulla base di
appositi studi.

Vincoli

L’attuazione delle prescrizioni del P.R.G., di cal presente articolo, e
subordinata al rispetto dei vincoli ambientali éudela culturale di cui all’art. 8.

Art.21) — Zona ASI Area sport invernali di fondo

Si riferisce alla potenziale area per sport invieghiafondo tra le Frazioni Tetti,
Ruata Prato e Borgate Eremita e Garnerone. L'areaggetto € gia in parte
attualmente adibita nella stagione invernale agreacdi fondo.

Pur trattandosi di area agricola, l'individuazianeP.R.G. vuole evidenziare la
vocazione reale che questa zona ha, demandandeeatuali piani tecnici
operativi la sua disciplina urbanistica e normativa
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E’ consentita comunque, come primo momento attoatas costruzione su area
da individuare di un fabbricato a servizio di detisciplina sportiva eseguito in
legno o con pietra locale, per un massimo di 300 mc

Detta costruzione dovra essere inserita in prossirdella Frazione Tetti

Borgetto ad ovest della stessa, previo accordéditnaninistrazione Comunale,

Coni e Proloco Dronerese.

Le costruzioni della Borgata Bedale di “Ruata Pratricentrica a questa zona,

possono sin d'ora essere recuperate anche a fini nesidenziali con

destinazioni d’'uso agrituristiche, posto tappa Ger.A. o locali per assistenza
atleti o comunque utenti della pista di fondo.

Sul fabbricato ubicato in loc. Mandrala contrassggrton apposita simbologia

(*) sulla Tav. 6/V22 in scala 1:2 000 € ammessmiultamento di destinazione

d’'uso per attivita artigianale, per una superfigide lorda non superiore a mq

350.

Considerato il fatiscente stato di conservazioneogsentito l'intervento di

demolizione e ricostruzione anche con diverso asgganivolumetrico con le

seguenti ulteriori prescrizioni:

- altezza max pari a mt 7,50;

- la copertura deve essere a doppia falda con peadammetriche;

- il manto di copertura deve essere realizzato cgoléein cotto o cemento
grigio;

- le murature perimetrali, anche quando realizzateldmenti prefabbricati,
devono risultare continue e non interrotte da elgm&rutturali in vista,
devono inoltre essere intonacate o rifinite in mdd@oter essere tinteggiate
con tonalita pastello definite in sede del rilasdiegli atti comunali di
assenso all'intervento;

- ambientamento e riduzione impatto: debbono esseatizzate barriere
alberate (alberi di medio fusto) a schermo visivéltoo ecologico; in tal
caso sono da evitare piantumazioni rettiinee adlie e spaziate
regolarmente ma si dovra provvedere con siepigrate da piantumazioni
macchia visivamente compatta, utilizzando esseradi]

- valgono altresi i disposti di cui allart. 17 adckesione dell'intervento
riguardante gli ampliamenti.
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TITOLO IV - NORME DI ESECUZIONE

P :  od : :
Articolo abrogato con la Variante parziale n. 28

Art.23) - Interventi soqggetti a titolo abilitativo edilizio

Sono considerati interventi comportanti trasforraaeiurbanistiche ed edilizie
del territorio e quindi subordinati al rilascio delativo titolo abilitativo edilizio
quelli individuati e disciplinati dal D.P.R. 6 ging 2001, n. 380 e s.m.i.

Art.24) - Caratteristiche e validita del titolo abilitativo edilizio

Fatti salvi i casi previsti dai successivi artt. 226 e quelli previsti dall’'art. 9
della Legge 28.1.1977 n. 10, il titolo abilitativedilizio comporta la
corresponsione di un contributo commisurato alleidenza delle spese di
urbanizzazione nonché al costo di costruzione;tit®ne le modalita di
corresponsione di tali contributi sono stabilitei d@nsigli Comunali con
propria deliberazione.

Il titolo abilitativo edilizio € rilasciato dal Conme al proprietario dell'area o a
chi abbia titolo per richiederlo con le modalita,drocedure e per gli effetti di
cui allart. 31 della Legge 17.8.1942 n. 1150, ecggsive modificazioni ed
integrazioni, e sempre in conformita a quanto @tevdal Piano Regolatore e
dal regolamento Igienico Edilizio. Il termine péinizio dei lavori non puo
essere superiore ad un anno, il termine di ultiovai entro il quale I'opera
deve essere abitabile od agibile, non pud esseeziete a tre anni e puo essere
prorogato con provvedimento motivato, solo peri fastranei alla volonta del
richiedente, che siano sopravvenuti a ritardareavoldi durante la loro
esecuzione.

Nell'atto di titolo abilitativo edilizio sono indati i termini di inizio e di
ultimazione dei lavori. Sono comunque fatti sahdisposti di cui all'art. 49
della L.R. 56/77 e successive modificazioni.

Art.25) - Titolo abilitativo edilizio per interventi di consolidamento e di
ristrutturazione

Nei casi in cui gli interventi non comportino aurterdelle superfici utili
generali e che non vi siano mutamenti di destimegidl titolo abilitativo
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edilizio non e gravata dal contributo relativo alsto di costruzione, purché
intervenga una convenzione con il proprietario praticare prezzi di vendita e
canoni di locazione concordati con il Comune, coremtdo pur sempre nelle
spese di urbanizzazione secondo quanto appositamegolamentato dal
Comune.

Nel caso in cui tali interventi riguardino edifienifamiliari, anche con aumento
di superfici lorde di calpestio (da ampliamentoa\@riazione di destinazione
d’'uso) in misura non superiore al 20%, il titolalitivo edilizio non € gravato

dai contributi di cui all’art. 24.

Per edifici unifamiliari si intendono i fabbricatella loro interezza (e quindi non
I singoli alloggi), che presentino per numero dmeae e per dotazione di
servizi, condizioni abitative adeguate per una fataiglia.

Art.26) - Titoli abilitativi edilizi relativi ad in terventi in zone agricole

A norma dell’art. 9 lett. a della L.N. 10/77 glitemventi relativi ad opere di
urbanizzazione ed edilizia, da realizzare nelle ezagricole, comprese le
residenze in funzione della conduzione del fondo delle esigenze
dell'imprenditore agricolo a titolo principale, égosome definito dalla Legge
Regionale n. 15 del 22.02.1977, sono esoneratratgaamento dei contributi di
cui all’art. 24.

Fra tali interventi rientrano le strade necesspde la conduzione agricola, le
stalle, le serre, i silos, i magazzini, i pozzilaghi, gli impianti per la

trasformazione non industriale dei prodotti agiictd costruzione di edifici

destinati ad abitazione dell'imprenditore agricetbi muri di cinta.

PIANI ESECUTIVI CONVENZIONATI

Art.27) - Piani esecutivi convenzionati di liberamiziativa (PEC)

Nelle parti del territorio destinate all’espansioe@ in quelle per le quali le
tabelle allegate alle presenti norme lo prescriyvaonolascio di titoli abilitativi
edilizi e subordinato alla formazione, da parte g@eoprietari singoli od
associati, ed all’'approvazione di piani esecutbnenzionati.

| PEC devono essere attuati, anche per parti,eéssando un’area di forma e
dimensione idonea alla trasformazione urbanistida edilizia, corretta in
rapporto alla quantita e qualita degli edifici,lato soleggiamento, al rispetto
delle preesistenze ambientali e paesaggisticheynadfunzionale viabilita di
servizio agli edifici, alla organizzazione distrilma in relazione allo stato ed
alla localizzazione delle attrezzature pubbliche.
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Art.28) - Contenuto dei PEC

| piani esecutivi convenzionati di libera iniziaaivdebbono avere I'estensione
minima, per ciascuna parte del territorio, fissatle tabelle allegate alle
presenti norme.

Il progetto di piano esecutivo comprende gli elatioelencati nel R.I.LE., 0 in
sua assenza, quelli di cui all’art. 39 della L.B.del 5.12.1977, ed € presentato
al Sindaco unitamente alla convenzione da stipulaneil Comune.

| privati proprietari assumono I'impegno di attuare piani esecutivi
convenzionati, anche per parti, nel rispetto di njoaper essi fissato nel
programma pluriennale di attuazione.

Art.29) - Contenuto delle convenzioni relative ai EC

La convenzionestipulata dal Comune con _i privgbroprietari si rifara alla

convenzione tipo approvata dalla Regione Piemotwa, i contenuti di cui

all'art. 45 L.R.U.

Essa prevedessenzialmente:

- la concessione gratuita, entro i limiti stabildielle aree necessarie per le
opere di urbanizzazione primaria e secondaria;

- il corrispettivo delle opere di urbanizzazione @i, secondaria ed indotta
da realizzare a cura del Comune ed i criteri psud aggiornamento in caso
di pagamento differito, secondo quanto definitded&hbelle parametriche
regionali o dalla deliberazione del Consiglio Comlen o, qualora dette
opere vengano eseguite a cura e spese del prieataratteristiche delle
opere, le garanzie finanziarie, le modalita di oglfd sulla esecuzione delle
opere e quello di trasferimento delle stesse al@an

- 1 progetti degli edifici e delle opere da realizawiluppati per il rilascio del
titolo abilitativo edilizio;

- 1 termini di inizio ed ultimazione degli edifici edelle opere di
urbanizzazione in accordo con i programmi di aituae;

- le sanzioni convenzionali, a carico dei privatipstanti, in caso di
inadempienza.

Art.30) - Procedura di approvazione dei PEC

Il progetto di piano esecutivo e lo schema di coziee da stipularsi con |l
Comune viene presentato al Sindaco che, entro 90dagitp presentazione,
decide I'accoglimento o il motivato rigetto.
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Il progetto di piano esecutivo accolto ed il ralatschema di convenzione sono
dal Comune messi a disposizione degli organi delcenkeamento
amministrativo, se esistenti; sono inoltre deptisipaesso la Segreteria e
pubblicati per estratto all’Albo Pretorio del Coneuper 15 gg. consecutivi,
durante i quali chiunque puo prenderne visione.

Entro i 15 gg. successivi alla scadenza del depakst piano, possono essere
presentate osservazioni e proposte scritte. |l gitogdi piano esecutivo e il
relativo schema di convenzione, sono approvatadaiinta Comunale

La deliberazione di approvazione diviene esecuéivaensi dell'art. 3 della
Legge 9.6.1947, n. 530.

Le destinazioni d’'uso fissate nel piano esecutppravato hanno efficacia nei
confronti di chiunque.

Per le zone R5 sottozona 8 e R9 sottozona 5, Bolivebanistico verra redatto
un unico strumento esecutivo con diversa normateragli interventi pubblici e
privati.

Ove i proprietari degli immobili non presentinoE®, il Sindaco provvede alla
compilazione d'ufficio del piano, secondo le motialdi cui agli artt. 41 e 44
della Legge Regionale Urbanistica n. 56/77.

Art.31) - Locali abitabili

Le caratteristiche dei locali abitabili sono detniagli artt. 28, 31, 36 del
Regolamento Edilizio).

Art.32) - Sottotetti abitabili

| sottotetti abitabili o agibili ai sensi del DPB@2001, negli interventi di nuova
costruzione, sopraelevazione, ristrutturazione nidb@a e sostituzione edilizia,
devono rispettare i requisiti fissati dal D. M. dglio 1975 e dall’'art. 43 della
legge 5 agosto 1978, n. 457.

Per i sottotetti esistenti alla data di entratsigore della L.R. 6 agosto 1998, n.
21 e s.m.i., nel caso di recupero a fini abitat@iigono i requisiti di abitabilita
fissati dalla stessa legge.

Il piano sottotetto, quando non possiede i requdiitabitabilita suddetti, e
considerato “agibile” per destinazioni diverse datsidenza, fatto salvo quanto
previsto qui di seguito.

Il piano sottotetto € considerato “non abitabilaam agibile” ai sensi del DPR
380/2001 (e quindi non viene conteggiato nel calclla superficie utile lorda,
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volume, numero dei piani della costruzione) solo g@mesenta

contemporaneamente tutte le seguenti carattermstich

- altezza interna al colmo non superiore a cm. 24Bumrata dal piano
pavimento alla linea di intersezione dei pianialdg;

- pendenza del tetto non inferiore al 30% e non sogeeal 50%, con falda ad
unica pendenza e senza taglio con sopraelevazigragtd della stessa falda;

- aperture, da realizzarsi sul piano di falda o surimperimetrali o mediante
abbaino, non superiori in totale a mg. 0,40 pedda(da considerarsi
cumulabili in una o piu aperture), considerando nwmero massimo di
guattro falde per ogni edificio autonomo, ancheme tetto a capanna. Gli
abbaini non possono avere larghezza esterna stgaron. 120.

I comma precedente (inserito con la Variante Parale n.28 al PRGC —
approvata con D.C.C. n° 29 del 30/11/2015 - che hdeguato lo strumento
urbanistico alle definizioni dei parametri ed india edilizi ed urbanistici del
Regolamento Edilizio) riguarda la condizione di piao sottotetto “non
abitabile o non agibile”.

Esso si applica agli interventi edilizi (nuova costizione, ampliamento,
sopraelevazione, demolizione e ricostruzione delliiero edificio con
incremento di volume) realizzati o da realizzarsi ®ccessivamente
all’entrata in vigore della stessa Variante parziad n. 28.

| piani sottotetto di edifici realizzati precedenteanente alla Variante parziale
n. 28 la cui sagoma rientri nei requisiti richiestidalla normativa urbanistica
comunale vigente all’atto della loro costruzione penon essere considerati
abitabili/agibili e quindi non rientrare nella volumetria (con riferimento
all'intera loro estensione), possono essere mantdne non rientrano nel
calcolo della superficie utile lorda, volume, numew dei piani della
costruzione. Eventuali interventi edilizi da intraprendersi su di essi 0 su
loro porzioni (quali opere interne per cambi di desinazione d’'uso)
successivamente all’entrata in vigore della Variarg parziale n. 28 sono
conteggiati nel calcolo della superficie utile lord e del volume secondo le
norme comunali vigenti all’atto della realizzazionedegli interventi stessi,
fatta salva I'applicazione di normative che dispongno diversamente (quali
a titolo esemplificativo le leggi regionali sul regpero a fini abitativi dei
sottotetti o dei rustici).

Art.33) - Strade

Per la formazione di nuove strade private aperfgibblico transito, al servizio
di pit di un edificio o piu di un lotto fabbricabil deve essere presentato
progetto con richiesta di titolo abilitativo edibz
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La larghezza e le caratteristiche costruttive delleve strade private dovranno
essere proporzionate all’entita ed alla natura’idedidiamento per cui sono
realizzate. La larghezza non potra comunque esderare a mt. 5.00

Tutte le strade non soggette a servitu di pubbifemsito, sono considerate
passaggi privati. Questi sono ammessi unicamentedae accesso ad aree
interne di isolato dalle strade pubbliche o di psbblico, dalle quali debbono
essere separati con cancelli contrassegnati coenmaucivico.

| passaggi privati non potranno avere larghezzimfe a mt. 4.00.

Le strade previste in cartografia del P.R.G. etlade che a seguito di PEC e
PEEP dovranno diventare pubbliche, non potrannoeaka&ghezza inferiore a
mt. 6.00 + mt. 1.00 di marciapiede laterale sui ldtie

Non &€ ammessa la realizzazione di nuovi passaggitpal servizio di piu di un
edificio o di piu di un lotto edificabile.

Le strade di circonvallazione, definite nella cgredia, dovranno avere una
larghezza minima di mt. 10.00 oltre eventuale nagnieidi di mt. 1.5 nelle zone
residenziali soggette a PEC.

L’allargamento della strada provinciale n° 223 latreo marciapiede, nel tratto
all'incrocio tra Via Ripoli e Via Montemale, indiduato sulla planimetria del
Piano Regolatore (Tavola 4/V3 — Assetto gener&@apoluogo — scala 1:2000)
costituisce vincolo preordinato all'esproprio per realizzazione di un’opera
pubblica o di pubblica utilita ai sensi del D.P&06/2001 n. 327 solo qualora
tra i proprietari e il Comune vengano meno le coiadi stabilite all’articolo 10
primo comma prima alinea. L'individuazione cartdgra riportata sulla tavola
del P.R.G. per lallargamento della strada prowalecin® 223 e relativo
marciapiede nel tratto in curva fino all’edificiesidenziale esistente ubicato su
via Montemale rappresenta l'ingombro massimo perelaizzazione di tale
intervento, che non dovra in ogni caso essere swpati mq. 250.

Art.34) - Obbligo di aree a parcheqgqio privato

Nelle nuove costruzioni ed anche nelle aree dinmarza delle costruzioni stesse
debbono essere riservati appositi spazi liberi,ddatinarsi a parcheggi, in
misura non inferiore a mqg. 1 ogni 10 mc. di costue.

Per gli edifici industriali, artigianali e produtti in genere ai soli fini del
conteggio della superficie a parcheggi privati di sopra, necessaria per il
soddisfacimento della dotazione prevista dalla éegg 122/1989, qualora
I'altezza interna libera superi i mt. 3,00, I'altezdi piano viene considerata pari
ad un valore teorico di mt. 3.

Art.35) - Bassi fabbricati in zona residenziale saira
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Da verifiche eseguite in loco, si &€ notata forteenaa di strutture da adibire ad

autorimesse o comungue a locali di sgombero, aedle sature.

Nell'epoca di edificazione di tali aree non sonatesttenute in considerazione

quelle che poi sarebbero diventate esigenze pemaer quel che riguarda le

pertinenze degli alloggi a fine ricovero auto e iminspazi di sgombero. A tal
fine e per sopperire a dette carenze vengono fatalé seguenti norme.

1) Locali seminterrati:

- nuovi locali seminterrati con altezza massimantli 1,00, misurata dal piu
alto dei punti dell’ estradosso del soffitto al jpi@sso dei punti delle linee di
spiccato perimetrali, potranno essere eseguitiscbetta piana e soprastante
manto di copertura in terra debitamente inerbitazaetenere conto del
rapporto di copertura del lotto e non saranno &t in cubatura.

Non sara consentita la copertura delle rampe aisscc

2) Autorimesse fuori terra

Eventuali costruzioni accessorie (autorimesse ¢mzza massima alla gronda

di mt 2,50 ed al colmo di mt 3,50) potranno esgeddizzate rispettando le

seguenti prescrizioni:

a) Distanza dai confini di proprieta:

- mt 5,00,

- oppure fino al confine di proprieta con pareretgrfiavorevole del
confinante.

b) Distanza dai fabbricati principali:

- potranno non rispettare il distacco di mt 10,00 &&bbricati
principali solo nel seguente caso: la parte di teafeontista del
fabbricato principale non sia finestrata o, pureag® finestrata,
non sia destinata ad abitazione o a locali conepizs prolungata di
persone, ma a servizi accessori (garage, cantjmanisero, vano
tecnico, ecc.);

- altresi potranno non rispettare il distacco di 800 dai fabbricati
circostanti in proprieta di terzi purché sussistdaomedesime
condizioni di cui all'alinea precedente, solo agtydi assenso
scritto dal proprietario dell’edificio circostante;

c) Distanza tra bassi fabbricati:

- in aderenza ovvero a mt 3,00.
d) Distanza dalle strade pubbliche:

- mt 6,00 fatte salve distanze maggiori previsteen€ibelle di Zona.
e) Tipologia del tetto e uso dei materiali come speaib all’art. 12932 del

Regolamento Edilizio.

Detti bassi fabbricati non incidono sul conteggiellal cubatura e potranno

essere eseqguiti se il rapporto di copertura sto ldit appartenenza non superera

il 35%.
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In detto rapporto devono essere conteggiate tittliali superfici gia edificate
sul lotto. Il tutto fino ad un massimo di 1 mq. odi® mc. di residenziale
esistente.

Art.36) - Recinzioni di proprieta

Vedi art. 52 del Regolamento Edilizio

In tutte le zone indicate dal PRG, le recinzioniagancelli devono rispettare le
prescrizioni contenute all’'art. 52 del Regolamertidilizio oltre a quelle
riportate ai successivi commi del presente articolo

In presenza di piano esecutivo potranno esserezadte soluzioni diverse.

Le recinzioni dovranno essere ubicate parallelasneaitasse della strada
prospiciente.

Tutte le altre recinzioni, o muri divisori, possoassere indifferentemente, del
tipo “a giorno” o in muratura piena e non potrarsuperare l'altezza di mt. 3.00
dal suolo.

Le nuove recinzioni potranno essere realizzaterispketto delle distanze dal
confine stradale, di cui al Regolamento del NuowwliCe della Strada, come
riportate nel seguente prospetto.

Nel caso di risanamento-ristrutturazione o comphetato di recinzioni esistenti
o muri divisori esistenti possono essere concessande inferiori a quanto
stabilito nel seguente prospetto quando non siaalohiad esclusivo giudizio
dell’'Ufficio Tecnico Comunale, a riscontrare ragionegative di carattere
tecnico od estetico.
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RECINZIONI E MURI DI CINTA: DISTANZE DA OSSERVARE FSPETTO AL CONFINE STRADALE

STRADA DI TIPO C
Strada Provinciale SP422

STRADA DI TIPO F
Strade Provinciali, Comunali e vicinali di uso plibb

Fuori dal Centro Abitato

DPR n° 495/1992 e s.m.i.
(art. 26)

Mt 3,00 per recinzione di cui all’art. 26, 8° comma
Mt 1,00 per recinzioni di cui all'art. 26, 7° comma
Mt 3,00 per muri di cinta

Mt 3,00 per recinzione di cui all’art. 26, 8° comma
Mt 1,00 per recinzioni di cui all'art. 26, 7° comma
Mt 3,00 per muri di cinta

Fuori dal Centro Abitato ma allintern
delle zone edificabili o trasformabili dal
strumento urbanistico generale

DPR n° 495/1992 e s.m.i.

(art. 26)

o]

oMt 3,00 per recinzione di cui all'art. 26, 8° comma
Mt 1,00 per recinzioni di cui all'art. 26, 7° comma
Mt 3,00 per muri di cinta

Mt 0,00 per tutti i tipi recinzione e muri di cinté&ono fatte salve distanze
maggiori stabilite dall’ Ufficio Tecnico Comunalie funzione della
realta dei luoghi o da altro Ente proprietaridalstrada.

All'interno del Centro Abitato
(art. 28, comma 4)

Mt 2,00 per recinzione di cui all’art. 26, 8° comma
Mt 1,00 per recinzioni di cui all'art. 26, 7° comma
Mt 2,00 per muri di cinta

Mt 0,00 fatto salvo distanze maggiori stabilite I'tiHficio Tecnico Comunale in
funzione della realta dei luoghi; ovvero a giudidil’'Ufficio Tecnico Comunale,

in allineamento a recinzioni o fabbricati gia &= ubicati sui confini laterali d
proprieta, sui fili di fabbricazione indicati daiao per i Nuclei classificati come Beg
ambientali (R1)

Sono fatte salve distanze maggiori se richiestalttla Ente proprietario della strada.
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TITOLO V° - NORME SPECIALI

Art.37) - Tutela dell'assetto idrogeologico e delfimbiente

Oltre al rispetto delle Leggi Statali e Regionah materia di tutela
dell’ambiente, della flora e della fauna, delle weglall'inquinamento, nonché
delle Leggi sulla caccia e sulla pesca, su tuttteititorio Comunale non é
consentito:

a-

aprire cave e coltivazioni estrattive in derogaatbrizzazioni o concessioni
di Enti superiori;

alterare e modificare le condizioni naturali diavidegli animali, salvo la
lotta alle specie pericolose o gravemente nocive;

danneggiare e distruggere i vegetali di ogni specie

abbattere o0 comunque danneggiare gli alberi cheaabbun particolare
valore ambientale, paesaggistico e scientifico;

costruire nuove strade veicolari, salvo quelle Bpatamente previste dal
P.R.G,;

effettuare deversamenti delle acque di uso doneestit suolo; intercettare
la falda freatica con conseguente adduzione deljgiea alla superficie del
suolo e successivo deflusso non regolato, I'aperturesercizio di pozzi di
trivellazioni non autorizzati;

creare invasi artificiali per irrigazione con fondaliga in terra;

restringere gli alvei mediante muri di sponda erepdi copertura o
modificare l'assetto idraulico del letto mediantéscadriche, traverse,
sbarramenti con reti metalliche ecc. o mutare ladpaza o la direttrice di
deflusso delle acque;

salvo le autorizzazioni di Legge, eseguire movimdnterra (sbancamenti,
rilevati) per creazione di terrazzi, piazzali, giar in pendio, senza adeguati
e controllati provvedimenti geotecnici stabilizzato

eseguire scavi in sottosuolo di gallerie o altrnivéinterrati, cantinati,
autorimesse, ecc.), laddove queste variazioni tadotlla consistenza e
nell’assetto naturale del suolo, interessino speatevanti di terreni;
impermeabilizzare cortili, viali ecc. mediante mabitumati o cementizi
ecc., senza la previsione di opere che assicunaccarretta regimentazione
e lo smaltimento delle acque piovane;

costituire discariche di terreni di sterro, maceealtri materiali di rifiuto,
salvo nelle zone che saranno opportunamente indited
dal’Amministrazione;

alterare le masse arboree salvo che nei limitafissalla L.R. n. 57/1978
relativa alla gestione del patrimonio forestale;

si richiamano contenuti e prescrizioni della Leg§é/85;

si richiamano tutte le prescrizioni, cautele ediagadioni contenute nella
Relazione Geologico — Tecnica e relativa Integrazj@on I'avvertenza che
alcune sigle di Zona citate in tali elaborati narrispondono con quelle
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assegnate nella stesura definitiva del P.R.G.Gete di Controdeduzioni
Comunali.

ART.37 bis) — Qualificazione energetico—ambientaldegli edifici

Con la presentazione del Progetto esecutivo peguigizione del permesso a
costruire, con apposita relazione o nell’ambitdadetlazione tecnico illustrativa
del progetto, il Progettista € tenuto a descriveedocumentare le modalita con
cui il progetto presentato corrisponde alle presmni:

del Decreto Legislativo 19 agosto 2005, n. &Ruazione della direttiva
2002/91/CE relativa al rendimento energetico néliligia, e s.m.i..

della DGR 46-11965 del 4 agosto 2008gge Regionale 28 maggio 2007 n.
13 *“Disposizioni in materia di rendimento energeticnell’edilizia”.
Disposizioni attuative in materia di certificazioe®@ergetica degli edifici ali
sensi dell’articolo 21, lettere d), e) e f);

della DGR 46-11967 del 4 agosto 200£&gge Regionale 28 maggio 2007 n.
13 “Disposizioni in materia di rendimento energeticnell’edilizia”.
Disposizioni attuative in materia di impianti soldermici, impianti da fonti
rinnovabili e serre solari ai sensi dell'articoldl2comma 1, lettere g) e;p)
della DGR 46-11968 del 4 agosto 208@giornamento del Piano Regionale
per il risanamento e la tutela della qualita delia — Stralcio di piano per il
riscaldamento ambientale e il condizionamento gbs&ioni attuative della
Legge Regionale 28 maggio 2007 n. 13 (Disposizionimateria di
rendimento energetico nell’edilizia) Articolo 2&ttere a), b) e q);

dell’art. 11“Obbligo di integrazione delle fonti rinnovabili & edifici di
nuova costruzione e negli edifici esistenti sotsipa ristrutturazioni
rilevanti” del D. Lgs. 3 marzo 2011, n. 2&ttuazione delle Direttiva
2009/28/CE sulla promozione dell’'uso di energiafaiati rinnovabili, recante
modifica e successiva abrogazione delle direttiv®01277/CE e
2003/30/CE;

del Decreto interministeriale 26 giugno 201Bdéguamento linee guida
nazionali per la certificazione energetica degliifed’, con specifico
riferimento all’Allegato 1 allo stesso;

del Decreto interministeriale 26 giugno 20¥&pplicazione delle metodologie
di calcolo delle prestazioni energetiche e defona delle prescrizioni e dei
requisiti minimi degli edific;

della normativa nazionale e regionale, successimtanepromulgata,
integrativa o sostitutiva delle disposizioni di elisuddetti atti.
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ART.37 ter) — Misure di mitigazione e compensazionedegli impatti
ambientali

Gli interventi in progetto sono sottoposti alle oms di mitigazione e
compensazione degli impatti previste nei successimimi, con riferimento agli
interventi previsti nelle specifiche Varianti al BR.

Gli interventi previsti nelle Varianti parziali 128, 29, 30, 31e 32al PRGC
devono rispettare le misure di mitigazione e comspeione degli impatti,
riferite ai singoli interventi, contenute nel Docemto tecnico di verifica
preventiva di assoggettabilita alla VAS (Capitofo-8Caratteristiche ambientali
delle aree interessate dal piano in esame e patemapatti) allegato alle stesse
Varianti; in questo senso sono sottoposti alle setyyorescrizioni:

(a) QUALITA’ PAESAGGISTICA DEGLI INTERVENTI - Nella
predisposizione del progetto da presentare peguiazione del permesso a
costruire, e, ove previsto, nella predisposizionel dPiano Esecutivo
Convenzionato o del Permesso di Costruire Convaap si raccomanda di
fare riferimento, con particolare riferimento alipologie edilizie e all'utilizzo
dei materiali, ai criteri di intervento descrittelielaborato “Indirizzi per la
qualita paesaggistica degli interventi — Buone iphat per la progettazione
edilizia”, approvato con Deliberazione della GiuRagionale n. 30-13616 del
22 marzo 2010 e all’art. 129 del Regolamento Ediliz

(b) GESTIONE DEL TERRENO AGRARIO- In fase di cantiere,
preliminarmente alle attivita di scavo, si provvedall’asportazione dello strato
di terreno agrario, al suo deposito secondo maddéti da consentirne il
mantenimento della fertilita ed al suo riutilizzelllambito della sistemazione
finale dell’area. Si provvedera a concordare corCdmune le modalita di
riutilizzo di eventuali quantitativi in esubero felstrato di terreno agrario
asportato.
Si provvedera inoltre:
a)allimmediato inerbimento dei cumuli di terra actmati, nonché delle
zone sterrate risistemate, attraverso la semimaistiugli di specie erbacee
autoctone e compatibili con l'area di intervento;
b)in caso di apporto di terreno agrario dall’'estedeb sito, a controllare che
€SS0 non contenga semi o propaguli vegetativiekispalloctone invasive.

(c) PERMEABILITA’ DELLE AREE A PARCHEGGIO- Le aree a parcheggio
allaperto ed | camminamenti pedonali dovranno msseealizzati
preferibilmente con tecniche e materiali, come blgtccanti e prato armato, che
non comportano aumento del livello di impermeabdzone del suolo.
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(d) RISPARMIO DELLE RISORSE IDRICHE- Per favorire il razionale
utilizzo delle risorse idriche si dovra prevedetiastallazione di contatori
singoli per ogni unita immobiliare o per ogni siteyatenza.

In ottemperanza delle indicazioni dell'art. 146 Bel.gs. 152/2006 e dell’'art. 42
del Piano regionale di tutela delle acque, perrdmnte al risparmio di acqua
potabile, il progetto presentato per l'acquisiziated permesso a costruire di
edifici di nuova realizzazione dovra prevedere Iastzione di serbatoi
interrati, dotati di idonei impianti di sollevamentper la raccolta delle acque
meteoriche ricadenti sulle coperture ed il lordiz#o per l'irrigazione del verde
pertinenziale e/o per la manutenzione ordinaritedeke a parcheggio e cortili.
Detti serbatoi saranno dimensionati nella misurandi. 0,03 per mqg. di
superficie coperta, con un minimo di 3 mc.; pedéstinazioni non residenziali
il valore 0,03 viene dimezzato.

Per le finalita di risparmio idrico si promuove,dggiunta al riutilizzo delle acque
meteoriche di cui sopra per usi non idropotakalicaptazione e utilizzo di acque
prelevate al di fuori del servizio pubblico di aegotto ed il collegamento, ove
tecnicamente fattibile, a reti duali di adduzionefine di rendere possibili
utilizzazioni di acque anche non potabili.

(e) CONTENIMENTO DELL'INQUINAMENTO LUMINOSO - Al fine di
limitare I'inquinamento luminoso, in applicazionelld L.R. 24 marzo 2000, n.
31, gli impianti per llluminazione delle aree este dovranno corrispondere
almeno ai requisiti previsti per le aree classiBda “zona 2”, cosi come definiti
nella Deliberazione della Giunta Regionale n. 29318el 20 novembre 2006,
con le allegate “Linee guida per la limitazionel'dejuinamento luminoso e del
consumo energetico”.

In tal senso detti impianti dovranno rispettaredguenti caratteristiche

- adozione di apparecchi con ottica cut-off ed instadne dell’apparecchio di
illuminazione a 90° rispetto al palo di sostegno;

- adozione di lampade ad avanzata tecnologia edtale¥fcienza luminosa,
quali quelle a LED;

- adozione di elementi di chiusura piani e prefemiihte trasparenti,
realizzati con materiale stabile anti ingiallimento

- impiego, a parita di luminanza, di apparecchi clo@seguano impegni
ridotti di potenza elettrica e condizioni ottimdiiinterasse dei punti luce;

- I'impiego di dispositivi in grado di ridurre I'eng®ne di luce, che tra le ore
24.00 e le ore 06.00 non dovra superare il 30%etispalla situazione di
regime, fermo restando il vincolo di assicuraredibioni di sicurezza, con
particolare riferimento alla circolazione stradale.

() INTERFERENZE CON LA VEGETAZIONE E OPERE IN VERD-

Nell'attuazione di interventi riguardanti nuovi ediamenti o ampliamento di
insediamenti esistenti si richiede di minimizzare interferenze con la
vegetazione naturale esistente all'interno deblolh ogni caso dovra essere
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esclusa ogni interferenza con vegetazione riparialefine di assicurare il
rispetto di quanto previsto dall'art. 14 delle NdFfel Piano paesaggistico
regionale (Ppr).

In caso di interferenza con vegetazione preesetentiovra verificare se ricorra
la situazione di cui all'art. 3 della L.R. 4/2008,di conseguenza verificare se
I'applicazione delle compensazioni di cui ai suspgagunti siano sufficienti per
ottemperare quanto previsto dall’art. 19 della nseda legge.

Nella realizzazione degli interventi in progettopsevede di riservare una parte
delle aree interessate per opere in verde, firatkzad incrementare la valenza
ecologica del territorio in esame. Con la preseotezdel progetto del permesso
di costruire oppure, ove previsto, nella predispose del Piano Esecutivo
Convenzionato o del Permesso di Costruire Convea#o si richiede di
prevedere la realizzazione di opere in verde denedt preferibilmente sul fronte
strada delle aree di intervento e nel rispettcedsdiguenti quantita:

a) nelle aree a destinazione d’'uso residenziale: fitexamento di almeno |l
30% della superficie fondiaria nhon pavimentata, scormassimo del 20%
mantenuto a prato o prato arborato e un minimol@&b sistemato con
piantumazioni arboree e arbustive addensate volteabzzare zone o
fasce di vegetazione naturale;

b) nelle aree a destinazione produttiva, il mantentmeh almeno il 25%
della superficie fondiaria non pavimentato, con massimo del 15%
mantenuto a prato o prato arborato e un minimol@&b sistemato con
piantumazioni arboree e arbustive addensate volteabzzare zone o
fasce di vegetazione naturale.

Le specie arboree e arbustive di previsto impiatderanno appartenere alla
vegetazione locale, escludendo I'impiego di speo@n autoctone nella
formazione dei settori a vegetazione arboreo armustddensata, e dovranno
preferibilmente essere a chioma ampia e cresciteceeal fine di favorire la
presenza di entomofauna ed avifauna.

Si elencano di seqguito le specie di riferimento pesuddetti interventi di
sistemazione a verde:

- Alberi: Quercus robur, Carpinus betulus, Acer pastre, Prunus avium,
Populus alba, Tilia cordata;

- Arbusti: Crataegus monogyna, Ligustrum vulgar@rmds sanguinea,
Euonymus europaeus, Cornus mas, Viburnum opulusa Banina.

Nelle aree oggetto di sistemazione a verde si dauddire provvedere
all’applicazione della D.G.R. 27 maggio 2019, n:9®¥6 in merito a quanto
previsto riguardo alle specie esotiche invasivdalrsenso, ove possibile ai fini
di quanto perseguito con la suddetta D.G.R., sral@ttuare una preliminare
eradicazione delle specie indicate negli elenchadB list) riportati in allegato
alla stessa ed eventualmente presenti nell’argdetvento.

() SUPERFICI SCOLANTI DELLE AREE A DESTINAZIONE
PRODUTTIVA - Gli interventi che prevedono la trasformazione adee
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produttive devono sottostare alle prescrizioni uli @ Regolamento Regionale
n° 1/R del 20 febbraio 2006 “Regolamento regiomaleante: Disciplina delle
acque meteoriche di dilavamento e delle acque \hgigio di aree esterne
(Legge Regionale 29 dicembre 2000 n° 61)”.

(h) PREVENZIONE DELL'IMPATTO DELL'AVIFAUNA - Negli edifici
industriali o ad uffici di nuova realizzazione nb@éc negli interventi di
manutenzione straordinaria o ristrutturazione dedifici industriali o ad uffici
esistenti:
e vietato l'utilizzo di superfici trasparenti spbaate;
* si prescrive I'utilizzo, nel caso:
- di pareti trasparenti, anche riferite ad un sotale,
- di finestrature a nastro,
- di finestre o porte finestre con superfici traspérsuperiori a mq. 2,
di materiale (vetro o altro) che dovra essere pesaepibile dall’avifauna
in volo, ricorrendo a elementi, in tutto o in partgachi, o colorati, o
satinati, o idoneamente serigrafati, o con linsemto di filamenti di
colore visibile.

() EUNZIONALITA® DELLE RETE IRRIGUA - Con la presentazione del
progetto del permesso di costruire, oppure, oveigie nella predisposizione
del Piano Esecutivo Convenzionato o del Permes§msliruire Convenzionato,
in caso di interferenze con la rete irrigua o cqere di presa, si dovranno
definire gli interventi, da attuarsi a carico debjponente, per la risoluzione
delle stesse secondo modalita tali da mantenern&inaionalita idraulica

preesistente.

() DOCUMENTAZIONE DI IMPATTO ACUSTICO — Per gli interventi di

realizzazione di nuovi insediamenti produttivi o a@inpliamento di attivita

produttive esistenti, gli elaborati progettuali gatati per l'acquisizione del
permesso di costruire, oppure, ove previsto, ppedis per il Piano Esecutivo
Convenzionato o per il Permesso di Costruire Conesato, dovranno

comprendere anche la documentazione di impattaiacysredisposta secondo
le modalita ed i contenuti previsti dalla vigentemativa regionale (D.G.R. 2
febbraio 2004, n. 9-11616).

(m) DOCUMENTAZIONE DI CLIMA ACUSTICO — Per gli interventi di

realizzazione di nuovi insediamenti residenzialli glaborati progettuali

presentati per lI'acquisizione del permesso di o0&l oppure, ove previsto,
predisposti per il Piano Esecutivo Convenzionapenil Permesso di Costruire
Convenzionato, dovranno comprendere anche la dowaziene di clima

acustico predisposta secondo le modalita ed i natitgrevisti dalla vigente
normativa regionale (D.G.R. 14 febbraio 2005, r14862).
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Negli interventi di nuova costruzione, demolizione ricostruzione,
ristrutturazione, con apposita relazione o nell’damlaella relazione tecnico
illustrativa del progetto, si richiede di documertde modalita con cui il
progetto presentato corrisponde alle prescriziogi BPCM 5/12/1997 sui
requisiti acustici passivi degli edifici o di altrmormativa di settore
successivamente promulgata.

(n) COMPENSAZIONE ECOLOGICA

Per gli interventi a destinazione residenzialéatil del rilascio del permesso di
costruire, in aggiunta di quanto previsto per lerepdi sistemazione a verde
dell’area di intervento, si provvedera al versametitun corrispettivo fissato,
per gli anni 2018 e 2019, in € 1,00 per ogni medificato.

Per gli interventi a destinazione produttiva e itera, all'atto del rilascio del
permesso di costruire, in aggiunta di quanto pteviper le opere di
sistemazione a verde dell’area di intervento, evpedera al versamento di un
corrispettivo fissato, per gli anni 2018 e 2019,€n1,00 per ogni mq di
superficie coperta.

Detto corrispettivo verra successivamente aggiorrsatcura del Comune di
Dronero.

I Comune di Dronero impieghera i fondi ricevutirpmpere di compensazione
ecologica.

(0)1SOLE ECOLOGICHE

In sede di progettazione degli strumenti urbanisgecutivi dovranno essere
previsti, in accordo con i competenti Uffici Comuinappositi spazi da

destinare ad isole ecologiche per la sistemazieneassonetti, al di fuori delle
sedi viabili e dei marciapiedi, dotati di idoneewdenti di mitigazione visiva —
arredo.

ART .37 quater — Vincoli

Per gli interventi di realizzazione di nuovi insaatienti, la Relazione tecnica
illustrativa degli interventi previsti facente pardegli elaborati progettuali
presentati per I'acquisizione del permesso di oostr oppure, ove previsto,
predisposti per il Piano Esecutivo Convenzionapenil Permesso di Costruire
Convenzionato, dovra contenere uno specifico pafagledicato alla verifica se
'area di intervento sia soggetta o meno al rigpelt vincoli territoriali —
ambientali .
Si richiamano in tal senso, a titolo di riferimemton esaustivo, le categorie di
vincolo piu frequenti:

a) fascia di rispetto di corsi d'acqua (D.Lgs 42/2084, 142, co 1 lett. c) e

L.R. 56/1977 e s.m.i., art. 29;
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b) zone boscate (D.Lgs 42/2004, art. 142, comma 1ggtt

c) vincolo idrogeologico (LR 45/1989).
Ove presenti i suddetti vincoli dovranno essetssitati con apposita cartografia
e la Relazione tecnica illustrativa dovra descavermisure e gli interventi volti
ad assicurare il rispetto delle prescrizioni noiw@atassociate ai vincoli,
richiamando altresi gli elaborati complementargdelli di progetto in tal senso
predisposti.

Gli interventi previsti:

» dovranno essere coerenti con quanto previsto daltenativa regionale
vigente in merito alla localizzazione di impian#é tbnte rinnovabile;

« non dovranno interferire con le aree di salvag@adélle captazioni ad
uso potabile;

« non dovranno prevedere la realizzazione di captazidriche che
consentano la comunicazione tra la falda freatitex falde profonde, ai
sensi dell’art. 2 c. 6 della l.r. 22/1996 e s.m.i.;

* non dovranno interferire con i diritti delle consesi legittimamente
costituite;

 in caso di nuovi prelievi, dovranno acquisire lacessione di derivazione
al sensi del DPGR 10/R e s.m.i del 29/07/2003 inziane della
destinazione d’uso della risorsa;

* in caso di stoccaggio in cisterna dell'acqua pi@vdalle coperture degli
edifici e dalle aree terrazzate, ai sensi dellartlel DPGR 10/R e s.m.1.,
non sara necessario acquisire una concessioneivhziene idrica.

Si specifica che I'approvazione delle varianti @stinazione d’'uso del suolo

non determina l'attribuzione di una dotazione idrie pertanto non pud essere
utilizzata acqua concessa per un differente usaasehe sia stata richiesta
specifica variazione della concessione di derivazio

Art.38) - Zona di riassetto idrogeologico

Ai sensi dell'art. 30 della L.R.U. in cartografidlegata € individuata la zona
soggetta a vincolo idrogeologico.

Prescrizioni
Nella zona di riassetto idrogeologico sono esajlignterventi di cui all'art. 37
delle presenti norme e quelli fissati dall'art. 831 della L.R.U.

Norme di intervento

Destinazioni ammesse:
- residenze ed attivita agricole esistenti;
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- attivita produttive ed artigianali esistenti;

Interventi ammessi:
- manutenzione ordinaria e straordinaria.

Condizioni

Non e ammesso l'ampliamento, la modifica della idegione d'uso e
comunque interventi che tendono a modificare |dosth fatto degli edifici
esistenti (residenze ed attivita agricole e progkixt

Tali edifici esistenti anche se non individuati @artografia si intendono
confermati allo stato di fatto con le rispettivestigazioni d’uso purché esistenti
alla data di adozione del P.R.G.
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Art.38 bis - Vincoli territoriali e di difesa delle aree di pertinenza dei corsi

d’acqua

AMBITI EDIFICABILI

Classe |

1.

Nelle aree urbane ed extraurbane individuate d&lG2C. in Classe |
sono consentiti tutti gli interventi edilizi e uroatici compatibili con le
condizioni di bassa o nulla pericolosita che catdrstingue questa classe.

Tutti gli interventi di nuova edificazione ricadem Classe | saranno
consentiti nel rispetto delle prescrizioni del D.1M..03.88 e, se ricadenti
in ambiti sottoposti a vincolo idrogeologico, alla. n.45/89.

Classe Il ¢,

3.

Nelle aree urbane ed extraurbane individuate dR.G2C. in Classe
ll,csi Sia di collina che di pianura, sono consentitiitgtt interventi
edilizi e urbanistici compatibili con le condiziodi moderata pericolosita
che contraddistingue questa classe.

Tutti gli interventi di nuova edificazioneicadenti in Classe JLs;
dovranno essere congruenti con l'eventuale potenzduazione di
rischio, con indicati in modo dettagliato gli acgmnenti tecnici atti a
superare questultima. Tali accorgimenti sarannplicsti in una
Relazione geologico-tecnicacomprendente [l'analisi geomorfologica
dell'intorno significativo, nonché geotecnica débtipi costituenti il
versante o la base di fondazione dell'opera. LaaZRkmie geologico-
tecnica dovra fare esplicito riferimento al D.M..Q3.88. Il rispetto del
D.M. 11.03.88 dovra comunque essere garantitouith gli altri tipi
d’'intervento: manutenzione straordinaria, ristmgione, ampliamento,
sopraelevazione, mutamento di destinazione d’'u=o, .e

Gli interventi previsti_non dovranno incidere in dmonegativo sulle aree
limitrofe, né condizionarne la propensione all'edificahiliBertanto si
dovranno prevedere ed evitare situazioni che pdegiino la fruibilita
dei terreni adiacenti per motivi vari, tra cui sbamenti eccessivi 0 non
risarciti al piede, riporti di terreno non stalzi#o sui versanti,
sbarramenti e ritombamenti di compluvi, immissialn@cque concentrate
Su versanti, assenza o carenza di rete di drenaggierficiale, opere e
difese spondali che tendono ad orientare la caresu proprieta
confinanti o indirizzino I'eventuale esondazione wureni degli opposti
frontisti, ecc...
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Nel’ambito della Classe JLs;i saranno sempre possibili interventi di
nuova edificazione e di ampliamento con verificheali di profondita,
giacitura e stato di conservazione del substrafortiazione. Ogni nuova
opera d'arte impegnativa (es. P.E.C., edifici pigblédcc...) dovra essere
preceduta da adeguate ed approfondite verifictanatisi.

Relativamente alle aree di nuova trasformazionamnsghca individuate
dal P.R.G. e sue future Varianti si fara richiamper quanto riguarda le
prescrizioni geologico-tecniche, alle relative silegschede.

AMBITI A EDIFICABILITA’ CONDIZIONATA ED INEDIFICABI LI

Classe Ill non differenziata

8.

10.

Nelle aree individuate dal P.R.G.C. in Classe bhrdifferenziata gli
interventi edilizi ammessi, riferiti al patrimonidilizio esistentesono i
seguenti:

- manutenzione ordinaria e straordinaria;

- restauro e risanamento conservativo;

- realizzazione di volumi tecnici, dotazione di voiymertinenziali;

- ristrutturazione edilizia ed ampliamento una-tantgnax 20% del
volume preesistente) per adeguamento igienicoagamit e
funzionale-distributivo;

- cambi di destinazione d'uso nel solo caso di mod#stventi che
non implichino un aumento del rischio;

- sono fatti salvi gli interventi di cui al capitoltNorme per il
recupero dei rustici”.

Nelle aree individuate dal P.R.G.C. in Classe bhrdifferenziata gli
interventi edilizi ammessi, riferiti_alle attivitagricole presentisono i
seguenti:

- possibilita di realizzare nuove costruzioni cheuaglino in senso
stretto edifici per attivita agricole e residenzeati connesse alla
conduzione aziendale, purché le condizioni di pdosita dell’area
lo consentano tecnicamente.

Prescrizioni per tutti gli interventi in Classe Ihon differenziata che
eccedano la manutenzione ordinaria e straordindriagstauro e |l
risanamento conservativo:

- le ristrutturazioni, gli ampliamenti ed i cambi diéstinazione d’'uso
saranno condizionati all'esecuzione di studi di patibilita
geomorfologica comprensivi di indagini geologichegeotecniche
mirate a definire localmente le condizioni di pelosita e di rischio
ed a prescrivere, se ritenuto necessario, gli gooenti tecnici atti
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11.

alla loro mitigazione. Nuovi edifici per attivitigacole e residenze
rurali dovranno risultare non diversamente localmkz nell'ambito
dell'azienda agricola e la loro fattibilita verdita ed accertata da
opportune indagini geologiche, idrogeologiche e, r@zessario,
geognostiche dirette di dettaglio, in ottemperaazguanto previsto
dalla Circolare 16/URE-1989 e dal D.M. 11.03.88.

All'interno della Classe Il non differenziata, aensi dell’art. 6.1 della
Nota tecnica Esplicativa alla Circolare PGR n.7/ERd96, potranno
essere condotte eventuali future analisi di datiaginalizzate ad

individuare eventuali situazioni locali meno pelose, potenzialmente
attribuibili a classi meno condizionanti. L’analdiimaggior dettaglio puo
essere rinviata ad eventuali future Varianti dinBiain relazione a
significative esigenze di sviluppo urbanistico ooghiere pubbliche, che
dovranno essere supportate da studi geomorfoldgaettaglio adeguati.

Classe llI-A

12.

Nelle aree individuate dal P.R.G.C. in Classe |IhAn sono ammessi
interventi di nuova edificazione, sia civile cheale. Sono consentiti sul
patrimonio edilizio esistente:

- manutenzione ordinaria e straordinaria,;

- restauro e risanamento conservativo;

- ristrutturazione edilizia, ampliamento o0 sopraekwae “una-
tantum” (max 20%) del volume originario per. adegpeato
igienico-sanitario e funzionale-distributivo, reaiazione di volumi
tecnici, dotazione di volumi pertinenziali, esclade ai piani terra,
nelle zone Ee allagate ed allagabili (cfr. I'eladdor n® 3 _“Carta
geomorfologica, dei dissesti e della dinamica #ig/), la chiusura
di spazi coperti delimitati da muri e pilastri chpossa
significativamente aumentare il rischio di vulnalith Le
ristrutturazioni e gli ampliamenti sono condizidné livello di
singolo permesso di costruire) alla realizzazione studi di
compatibilitd geomorfologica comprensivi di indaggeologiche e
geotecniche mirate a definire localmente le condizdi pericolosita
e di rischio ed a prescrivere gli accorgimenti teicatti alla loro
mitigazione e comunque si potranno effettuare es@mente
esternamente agli ambiti di dissesti attivi |.€i, skttori interessati da
processi distruttivi torrentizi o di conoide, deleee nelle quali si
rilevino evidenze di dissesto attivo od incipieite, Ca, Fa, Fq (cfr
Carta geomorfologica, dei dissesti e della dinarfiicaale) ;

- mutamento di destinazione d’'uso dei fabbricatidesziali esistenti
in destinazioni dove vi sia una diminuzione deli@aurbanistico e
dove non sia prevista la presenza continuativedigne.
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13.

14.

sono consentite nuove costruzioni di fabbricatipgaper il ricovero
del pastore, fabbricati per la caseificazione, eorezione e
stagionatura dei formaggi, ecc localizzate nell’ambdegli alti
versanti montani (alpeggi) connesse alla conduzaamendale (punto
6.2 della NTE); si esclude in ogni caso la possibdi realizzare tal
nuove costruzioni in ambiti di dissesti attivi .. settori interessati
da processi distruttivi torrentizi o di conoide, anee nelle quali si
rilevino evidenze di dissesto incipienti o attigettori interessati
dalla dinamica valanghivéEe, Ca, Fa, Fq cfr Carta geomorfologica,
dei dissesti e della dinamica fluviale).

Sono fatti salvi gli interventi di cui al CapitoltNorme per il
recupero dei rustici”.

Prescrizioni per tutti gli interventi in classedliche eccedano la
ristrutturazione: la fattibilita degli interventii d¢ui alla precedente
terza alinea con esclusione dell'intervento di sofrutturazione
edilizia senza ampliamenti planimetrici, e alla qga@ente quinta
alinea dovra essere attentamente verificata edrtat@ea seguito
dell’espletamento di indagini di dettaglio, finaae alla valutazione
dei caratteri geologici, idrogeologici e qualora@ssario geotecnici
facendo ricorso a indagini geognostiche, con ltadione degli
interventi di riassetto territoriale necessari lgeminimizzazione del
rischio per ogni edificio, nel quale si attestiredi che I'intervento
nel suo complesso non determina un incrementoraigdesita per le
aree circostanti, in ottemperanza della Circolazgi®hale n°16/URE
e del D.M. 11.03.1988 n° 47 e secondo quanto ingioalla Nota
Tecnica Esplicativa alla Circolare P.G.R. n° 7/LAP.

Nelle aree individuate dal P.R.G.C. in Classe llI§@&n0 sempre ammesse
le pratiche agricole, le sistemazioni superficidinalizzate alla
rinaturalizzazione e alla costituzione e fruizi@hgoarchi naturalistici, gli
interventi di ripristino e di formazione di opere difesa idraulica, di
consolidamento dei versanti e di sistemazione amdiie

Nelle aree individuate dal P.R.G.C. in Classe lleAericolosita molto
elevata (Fa, Ee, Ca) ed elevata (Fqg) sono conisentit

gli interventi di demolizione senza ricostruzione,

gli interventi volti a mitigare la vulnerabilita gk edifici ed
impianti esistenti e a migliorare la tutela delldbplica incolumita;
gli interventi necessari per la manutenzione omna straordinaria
di opere pubbliche e di interesse pubblico;

gli interventi volti alla ricostruzione degli equoti naturali alterati
ed alla eliminazione, per quanto possibile, deaofaincompatibili
d’interferenza antropica;
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- le opere di difesa, di sistemazione idraulica endnitoraggio dei
fenomeni;

- la ristrutturazione e la realizzazione d'infradinue lineari e a rete
riferite a servizi pubblici essenziali non altriniefocalizzabili e
relativi impianti, previo studio di compatibiliteetfintervento con
lo stato del dissesto esistente validato dall’Athlocompetente. Gli
interventi devono comunque garantire la sicurezediegercizio
delle funzioni per cui sono destinati, tenuto codélle condizioni
idrauliche presenti.

15. Nelle aree individuate dal P.R.G.C. in Classe lIaAoericolosita molto
elevata (Ee) sono consentiti, oltre quanto giacaidi nel precedente
articolo:

- l'ampliamento o la ristrutturazione degli impiadtitrattamento delle
acque reflue.

Classe 11I-B2 ABROGATO

16. ABROGATO

17. ABROGATO

66



Localita area per impianti ricreativi Scheda 1
pubblici lungo il Rio di Roccabruna

v Rispetto R.D. 25.07.1904, n.523.

LOCALIZZAZIONE
INTERVENTI

Rio di Roccabruna

MISURE NON STRUTTURALI

MISURE STRUTTURALI

OPERE PREVISTE

L’area pubblica e l'asta del Rio di Roccabruna setate oggetto d’analisi
verifica di compatibilita idraulica (rif. Relaziorlag. A. Selleri). Le verifichg
idrauliche, nonché osservazioni sugli eventi abthmali degli ultimi anni
hanno evidenziato che l'area detta del “minigolfSuita esondabile i
concomitanza di eventi atmosferici eccezionali.

L’attenuazione della pericolosita dell'area sublatografico destro del Rio
Roccabruna e possibile con la realizzazione deli@enti opere:

= Briglia in calcestruzzo filtrante e di trattenutan sottostante controbriglia

a pettine, posizionata lungo il Rio di Roccabrunanante della Strad
Provinciale.

= Rifacimento del tratto tombinato di monte, Iin cspondenz
dell'attraversamento della S.P., adeguandolo adagndi riferimento con |
realizzazione di uno scatolare ispezionabile.

= Opera trasversale di regolazione, convogliamenfidtraggio posizionats
all'imbocco del sottopasso alla S.P.

Rifacimento del tratto tombinato di valle, sottod&il parcheggio pubblicg
La realizzazione di quest’opera risulta particolante complessa per I'inger
volume di materiali da mobilizzare. In alternatisapotrebbe realizzaziof
uno scolmatore posizionato ad una quota superiore.

In Fig. seguente sono rappresentate le aree d/amés.

e

A\ %4

a

}e%)

1S4

U

ne

67



Adeguamento tratto tombinato del Rio di Roccabruna
alla portata di progetto.

Briglia e controbriglia selettiva in cls.

Cigli alti terrazzi alluvionali.

Fig. 7/
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Classe 11I-B3

18.

19.

Nelle aree individuate dal PRG in Classe IlI-B3 ipdR - l'attuazione

delle previsioni di PRG € subordinata all'esecuzidegli interventi di

riassetto territoriale necessari per la tutela primonio insediativo

esistente e per la sicurezza degli occupanti. 8arammessi modesti
interventi di nuova edificazione e mutamenti ditoheszione d’uso a fini

residenziali e produttivi soltanto a seguito delecuzione effettiva delle
opere e degli interventi infrastrutturali, che dawno essere riconosciuti
idonei dalllAmministrazione. Sucronoprogrammiseguenti, redatti in
conformita alla Circolare P.G.R. n.7/LAP-1996, &fl.0, relativi alle aree
riconosciute in Classe 11I-B3 , sono indicati quabno gli interventi

strutturali e non in grado di garantire I'edifiddbidelle aree in condizioni

di sicurezza. Il cronoprogrammaé da intendersi perd solo come

un'indicazione di massima per gli interventi preyier la specifica area.

In assenza degli interventi di riassetto territerisono ammessi sul

patrimonio edilizio esistente i seguenti tipi céintento e cioe:

- manutenzione ordinaria e straordinaria,

- restauro e risanamento conservativo;

- ristrutturazione edilizia, ampliamento o0 sopraeheae “una-
tantum” del 20% del volume esistente, per adegusmegnenico
sanitario e funzionale distributivo, realizzaziafieszolumi tecnici e
manufatti pertinenziali, escludendo ai piani ten@)e zone allagate
ed allagabili visualizzate sulla Tav. “Carta geofolmgica, dei
dissesti e della dinamica fluviale'la chiusura di spazi coperti
delimitati da muri e pilastri o la realizzazione dualsivoglia
manufatto (pertinenze, autorimesse o muri di recive) che possa
significativamente aumentare il rischio di vulneligd nei settori
circostanti;

- mutamento di destinazione d’'uso dei fabbricatidesziali esistenti
in destinazioni dove vi sia una diminuzione delia@am@ntropico e
dove non sia prevista la presenza continuativa etsqgne, nel
rispetto di quanto contenuto al punto 6.3 della NTE

Il Piano Comunale di protezione Civile dovra essedatto tenendo in
considerazione la criticita delle aree individuatelle Classi IlI-B
d’idoneita urbanistica.

69



CRONOPROGRAMMA
Area IlI-B3 Localita Ripoli Scheda 2

MISURE NON STRUTTURALI

v' Adozione e realizzazione di un programma di marmitere ordinaria del Rio di Ripoli a monte del
tratto intubato passante per C.na Colombero swltr@la ex cava a monte di Fornace Ripoli
v’ Definizione di un’area di laminazione della piaimalicata nella Carta di Sintesi come area Ee

MISURE STRUTTURALI

OPERE PREVISTE

LOCALIZZAZIONE La sostituzione della tratta intubata con una dygnare diametro sposterebbe il
INTERVENTI problema presso il concentrico, localita Falci, elasorre la seconda trafta
intubata (diam. 80 cm).

Nella Cartografia di Piano € stata individuata, lssulscorta di um

approfondimento di carattere idraulico redatto ol Selleri (2009), un’areg

Rio di Ripoli e zonadi laminazione della piena eccezionale. In tal@amdicata in carta come area
Fontana Ripoli Ee, si ritiene possa essere laminata la pienafelimento consentendo upa
successiva e lenta infiltrazione delle acque nibsoolo.
A valle di tale area, e stata indicata nella Cdrtsintesi una Classe lli, entro|la
quale viene accettata l'ipotesi che acqua d’irdfdtone proveniente dal settore
di laminazione, possa lentamente infiltrarsi e riet&re con le strutturge
esistenti. In questa Classe lli, ogni nuovo edificlovra essere progettato
_ tenendo conto della necessita di prevedere adeguatgere
d’'impermeabilizzazioni dei locali interrati.
| fabbricati di Fornace Ripoli e parte dei fabbtiaZell’ex cava poco a monte
dell'area Ee indicata nella Tav 6, risultano poieimente esondabili dalle
= acque del rio di Ripoli. Occorrera intervenire ragndo le acque del rio con
| opere di protezione spondale (da monte dei fahibiiedl’ex cava sino a vall
di Fornace Ripoli), in grado di garantire il traiesdella piena di riferimen
(comparata allazione smorzante dell'area di lamim@e) e la completa
salvaguardia dei fabbricati dal rischio idrogeotmgi Tutte le opere sopra
indicate (area di laminazione, opere di protezispendale e di regimazione),
i dovranno, per risultare efficaci e funzionali adliduzione del livello di rischio
per tutta I'area perimetrata in Classe 1lI-B3, essealizzate contestualmente
nell’ambito di un unico progetto d’intervento, oppmamente definito sulla
base di un accurato studio idraulico del trattoraeti Ripoli interessato.
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20.

21.

Nelle aree di Classe llp,c,s,i e Il per tutti giterventi di ristrutturazione
edilizia, con ampliamento e/o mutamento di destorez d’'uso o che
determinino un sensibile incremento del carico &geanlle fondazioni,
dovranno essere rispettate le prescrizioni del D.M..03.1988,
producendo una relazione geologico-tecnica chéfichrt’ammissibilita

dell'intervento ed individui tutte le necessarieutede e prescrizioni
esecutive.

Piccole costruzioni di tipo agricolo (c.d. ciabdipalizzate all'esclusiva

conduzione di appezzamenti di terreno da partealgguttori agricoli su

terreni in attualita di coltivazione, aventi suped coperta modesta e
comportanti un volume di scavi inferiore a 50 metrbi, possono essere
realizzate nelle aree di Classe Il esterne aglalama pericolosita molto

elevata (Fa, Ee, Ca) ed elevata (Fq). Tali cosiruziovranno realizzarsi
senza comportare eccessivi scavi o riporti di terreUna perizia

geologico-tecnica, a seguito di verifiche locale dovra attestare la
compatibilita con le eventuali condizioni di disseeglrogeologico.

Contenuti della relazione geologica

22.

La Relazione geologico-tecnica deve essere redattan_tecnico abilitato

all'esercizio della professione di Geolpga norma della Legge

n.112/1963 e Legge n.616/1996 e deve analizzardlustrare quanto

segue:

- Planimetria di dettaglio dell'area d'interventoesatad un intorno
significativo, in scala adeguata e curve di livello

- Inquadramento geologico e geomorfologico, attravestaborati
cartografici e descrittivi.

- Indagini geognostiche, ai sensi del punto B del D11.03.1988,
che consentano di definire, attraverso la determona delle
caratteristiche meccaniche dei terreni, la sceltaldguate tipologie
di fondazione. Devono pertanto essere effettuateintbagini
sufficienti a descrivere le caratteristiche del woé di terreno
interessato direttamente e indirettamente dalleeojpeprogetto.

- Eventuali elaborati originali relativi a prove initcs e/o in
laboratorio, descrizione dei metodi d'indagine.

- Relazione illustrativa e conclusioni.

- Per interventi su pendio, valutazioni e verifichetdbilita, secondo
guanto previsto al punto G del D.M. 11.03.1988.

- Per interventi in prossimita di corsi d’acqua cebndi drenaggio le
strutture dovranno essere progettate nel rispedtite dasce di
rispetto e, comunque, sempre tenendo conto dedigilpb massime
portate liquido/solide e della loro energia attesa.
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23.

24.

25.

26.

27.

28.

Per interventi ricadenti in zone pianeggianti didovalle dovra sempre
essere verificata la soggiacenza della falda idrispetto ai piani di
fondazione.

Gli elaborati e le indagini dovranno essere firmeascuno per le proprie
competenze, da esperti in materia geologica, geioece geotecnico-
strutturale (interazione struttura-terreno).

Le scelte progettuali dovranno essere sempre ntetigacorrelate da
adeguate indagini puntuali sui terreni, cosi comeipto dalla normativa
di legge e di tutela ambientale, qui di seguitorbreente menzionata.

D.M. 11.03.1988:

Norme tecniche riguardanti le indagini sui terrersulle rocce, la stabilita
dei pendii naturali e delle scarpate, i criterig@t e le prescrizioni per la
progettazione, l'esecuzione ed il collaudo dellerepdi sostegno delle
terre e delle opere di fondazione.

e relativa Circolare del Presidente della Giuntgi®®le del 18.05.1990,
n.11/PRE, esplicativa sugli adempimenti in ordidkagplicazione del
D.M. suddetto.

L.R. n.45 del 9.08.1989:

Nuove Norme per gli interventi da eseguire in teirsottoposti a vincolc
per scopi idrogeologici. Abrogazione L.R. 12.08.198.27.

O

D.Lgs. 22/01/2004 n° 42 e s.m.i.. Risultano soggattutela ambientale,
per una fascia di 150 metri, le sponde del T. M@rmua pubblica n.293)
e dei rii: Rio di Ripoli (n.308), Rio Olivengo (09), Rio Piossasco
(n.310), Rio di Moschieres (n.311), Rio di Combarm (n.312), Rio di
Roccabruna (n.340), Rio Casa Bianca inf. (n.341).

Risultano, inoltre, assoggettate a tutela ambien(@alLgs. 22/01/2004 n°
42 e s.m.i.) tutte le aree boscate presenti natdeo comunale (per la
definizione di bosco confr. art. 1, L.R. 45/89).

Nelle aree soggette a vincolo per scopi idrogeolomitti gli interventi
edilizi, di trasformazione fondiaria da bosco -nare definito all'art. 1
della L.R n.45/89 - in altra qualita di coltura ptdrreni saldi in terreni
soggetti a periodica lavorazione mediante lavorsalisso profondo e di
riprofilatura dei versanti, si dovranno rispettaee richiedere le
autorizzazioni previste dall'art. 2 "Categorie dece e deleghe" della LR.
n.45/89.
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NORMATIVA DI CARATTERE SISMICO

29.

30.

31.

32.

33.

34.

Nel territorio del Comune di Dronero si applica idhanza del PCM
20.03.2003, n.3274 e s.m.i.: "Primi elementi in enat di criteri generali
per la classificazione sismica del territorio nazil@ e di normative
tecniche per le costruzioni in zona sismica". Intipalare tutte le future
progettazioni di opere ed edifici dovranno assdggst alle Norme
Tecniche contenute negli allegati dell’Ordinanzdlegato 2 “Norme
tecniche per il progetto, la valutazione e l'adegaato sismico degli
edifici”. Allegato 3 “Norme tecniche per il progetsismico dei ponti”.
Allegato 4 “Norme tecniche per il progetto sismdimpere di fondazione
e di sostegno dei terreni”. L'entrata in vigoreldxidinanza, per quanto
riguarda la progettazione, € stabilita dallart. @mma 2, e dalle
successive Ordinanze e Note esplicative del Digt. Rivile.

La Deliberazione GR n.64-11402 del 23.12.03, Alteg4, individua
I'elenco degli edifici strategici ed opere infradturali la cui funzionalita
assume rilievo fondamentale durante gli eventi wisnai fini di
protezione civile o rilevanza in relazione alle seguenze di un eventuale
collasso.

Nel territorio comunale le future progettazioni dmwno tenere conto
degli elementi locali per la stima della pericolassismica, rappresentati
nelle Tavole 3, 4 e 5 e comprendenti: costruziealizzate su sottili linee
di cresta con sottostanti ripidi versanti; costonzirealizzate su versanti
molto acclivi @ = 45°) od ai loro piedi; costruzioni realizzate in
prossimita di frane attive o quiescenti. Nei cagpra citati viene fatto
obbligo, da parte dei progettisti, di valutare coattenzione
I'amplificazione sismica locale dovuta agli elemetaipografici. Dovra
essere prodotto uno studio geologico-tecnico e f@wmtegnica di
approfondimento nel quale vengano esaminati detagiente gli
elementi topografici indicati e non nella cartogaafi riferimento.

Gli obblighi indicati al precedente punto 31 dovwraressere estesi, con
estremo dettaglio, alle aree perimetrale nellagdCdirSintesi in classe lis.

Per costruzioni ricadenti su sottili linee di ceesthe potrebbero
contribuire all'amplificazione sismica si richieda verifica del carico
limite, condotta in accordo al D.M. 11.03.88, pufitd.2: Carico limite e
carico ammissibile del complesso fondazione-terreno

Per costruzioni ricadenti su versanti molto acc{wi> 45°) od ai loro
piedi, la relazione dovra valutare la stabilitalgle del pendio, mediante
verifiche di stabilita condotte in accordo al D.iL.03.88, punto G.2.3:
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35.

36.

37.

38.

39.

Calcoli di stabilita. Dovranno inoltre essere vatat in concomitanza di
eventi sismici, eventuali mobilizzazioni di matdiridoidi o massi isolati
instabili presenti lungo i versanti.

Sulla base dell’Allegato 2 dell'Ordinanza, art. Azfone sismica” e
comma 3.1 “Categorie di suolo di fondazione”, regtitorio comunale i
terreni di fondazione sono stati raggruppati intgqoacategorie:

A) Formazioni litoidi o suoli omogenei molto rigidiappresentanti
tutti i rilievi collinari e montuosi, anche se rpexti da terreni di spessore
massimo pari a 5 metri, caratterizzati da Vs30>8(%)

B) Depositi alluvionali e fluvioglaciali di pianura cdterizzati da
Vs30=36G-800.

A/B) Depositi alluvionali caratterizzati dalla pessza di potenti orizzonti
conglomeratici. Valori della Vs30 localmente inario superiori agli 800
m/s. In queste aree dovranno essere verificatenéizioni locali e, nel
caso tali verifiche non vengano svolte, applicarpribcedura richiesta per
la categoria piu conservativa.

E) Terreni a forte componente limo-argillosa e $add (terre rosse),
presenti in prossimita dei piedi collinari, carateati da Vs30 = 306400
m/s e spessori compresi tra 5 e 20 m, giacentiisundsubstrato di
materiale litoide piu rigido.

Nel territorio comunale tutti i progetti di nuovalifcazione dovranno
definire, attraverso la caratterizzazione geofigageotecnica del profilo
stratigrafico, quale delle sette tipologie di sup¥q B, C, D, E, S1, S2)
previste dall’Ordinanza, appartenga il terreno tiggeella nuova opera.

Lo studio generale condotto a livello di PRG é hdtemuta adeguata per
la progettazione di edifici ordinari, individuatielta Categoria Il
d’'importanza e definiti nell’Allegato 2, punti 254.7 dell’Ordinanza.

Per gli edifici rientranti nella Categoria | d’'impganza (edifici la cui
funzionalita durante il terremoto ha importanza damentale per la
protezione civile) e nella Categoria Il d'importantdifici importanti in
relazione alle conseguenze di un eventuale collasisachiede che la
caratterizzazione geofisica e geotecnica del pmro$tratigrafico sia
definita con specifica campagna geognostica.

Per la progettazione di edifici ricadenti nellaipetrazione dell’'Unita 4
(Tav. 3), caratterizzata da terreni a componergédi@sa (terre rosse), e
richiesto un approfondimento d’indagine per consentin’attendibile

valutazione delle previsioni dello strumento urlséino e della categoria
di suolo individuato a livello di studio generale.
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NORMATIVA SULLE ACQUE E CORSI D’ACQUA

40. | corsi d’'acqua del territorio comunale sono sudhiliv:
- Corsi d'acqua di 4e 5 categoriadi competenza regionale e, quindi

dell’Ass. Opere Pubbliche e Difesa del Suolo.
Comprendono 1 corsi d’acqua iscritti nell’elenco lleleacque
pubbliche di cui al precedente art. 27 ed i cofacgua o canali a
sedime demaniale [(T. Maira (acqua pubblica n.298gi rii: Rio di
Ripoli ( n.308), Rio Olivengo (n.309), Rio Piossat0.310), Rio di
Moschieres (n.311), Rio di Comba Diano (n.312), ®i®occabruna
(n.340), Rio Casa Bianca inf. (n.341)].

- Corsi d’acqua minori a sedime privato.
Comprendono i fossi ed i combali presenti nel settollinare e
montuoso, non sempre evidenziati nella cartogdifizse.

- Canali irrigui principali a sedime privato.
Comprendono i canali: Marchisa e Presidenta inraesbgrafica del
Maira ed il canale Comella in sinistra orografica.

- Canali irrigui secondari e corsi d’acqua minoredise privato.
Comprendono tutti i canali irrigui secondari di iglazione dai
principali, non sempre evidenziati nella cartograh base.

Alle fasce di rispetto inedificabili dai corsi d@ea viene fatta
corrispondere la Classe IlI-A.

Nei riguardi del T. Maira e dei corsi d'acqua iicrnell’elenco delle
acque pubbliche di cui al precedente art. 27 Sicgpmw:

- lart. 29 della L.R. 5.12.1977 n.56, comma 1 (a¥)sendo |l
territorio compreso in Comunita Montana:
“Sponde dei laghi, dei fiumi, dei torrenti e deinzdi”

- il Regio Decreto 25.07.1904 n.523 che recdlgsto unico delle
disposizioni di legge intorno alle opere idraulichéelle diverse
categorie" Al Capo VII"Polizia delle acque pubblichel'art. 96 prevede,
tra l'altro:

"Sono lavori ed atti vietati in modo assoluto sudleque pubbliche, loro
alvei, sponde e difese i seguenti:

f) le piantagioni di alberi e siepi, le fabbrichgli scavi e lo smovimento
di terreno a distanza dal piede degli argini e laaocessori come sopra,

76



minore di quella stabilita dalle discipline vigemielle diverse localita, ed
iIn mancanza di tali discipline a distanza minore rdetri 4 per le
piantagioni e smovimento di terreno e di metri Hd [@ fabbriche e per
gli scavi.”

Si richiama la recente Circolare esplicativa d&.R. n.14/LAP/PET del
8.10.1998:

"Determinazione delle distanze di fabbricati e nfattu dai corsi
d'acqua, ai sensi dell'art. 96, lettera f), del T.&pprovato con R.D. 25
Luglio 1904, n.523."

La seguente Fig. 8 schematizza graficamente laeptesnorma. Sono
ovviamente ammesse tutte le opere di sistemazidregeologica, di
tutela del territorio e di difesa del suolo.

Scopo della norma € preservare un’adeguata fasdspdtto finalizzata a
promuovere interventi di manutenzione ordinariatmaosdinaria, allo

scopo di mantenere la piena funzionalita delle ®@pbrdifesa essenziali
alla sicurezza idraulica, di migliorare le carasigche naturali dell'alveo,
salvaguardando la vegetazione di ripa con partieaiguardo alla varieta
e di eliminare gli ostacoli al deflusso della piemalveo e in golena.

A = fascia di rispetto assoluto.
E = fascia di inedificabilita.

[

Fig. 8 fabbricato

Torrente Maira e corsi d’acqua demaniali o dichigrabblici

41. 1l T. Maira ed i corsi d’'acqua a sedime demanialdichiarati pubblici
sono sottoposti alle disposizioni del R.D. 25.004,9.523 che prevede
una fascia di rispetto assoluto di metri 4 dalla sponda incisa, entro la
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guale sono vietate trasformazioni e modificazionsd del suolo ed una
fascia di rispetto inedificabile di metri 10, fatalvo quanto previsto dal
successivo comma.

42. 1l T. Maira ed il rio di Roccabruna sono sottop@stiuna fascia di rispetto
inedificabile, individuata sulle tavole geologictte piano (Carta di
Sintesi), che tiene conto delle fasce di perictdogiEe, Em, EDb)
determinate nello specifico studio idraulico e gedwlogico, nonché
della dinamica evolutiva del torrente.

43. | corsi d’'acqua a sedime demaniale o dichiaratibpabsono sottoposti ad
una fascia di rispetto inedificabile di metri 10somati dalla sponda incisa
piu esterna, anche se di antica origine 0 golemake piu restrittivo, dal
limite del demanio, ai sensi dellart. 29 L.R. n’B punto 2). In
guest'ambito, non utilizzabile ai fini urbanisticirelativamente ai
fabbricati esistenti, sono ammessi:

- interventi di carattere idraulico e di difesa;

- manutenzione ordinaria e straordinaria,

- restauro e risanamento conservativo;

- interventi di ristrutturazione edilizia e di amphanto degli edifici
esistenti per adeguamento igienico funzionale, hgircnon
interferenti con il corso d'acqua ed esterni aldescia di tutela
assoluta, a condizione che questi siano compatibilile norme di
carattere geologico relative alla Classe di peositd
geomorfologica di appartenenza indicata nella Géir&intesi.

Corsi d’acqua minori a sedime privato

44. | combali, i fossi e piccoli rii collinari, stagiati o perenni, evidenziati in
cartografia, sono sottoposti ad una fascia d’inealiilita di almeno metri
10 dall'asse del rio o combale

Canali irriqui principali a sedime privato

45. 1l Canale Marchisa, Canale Presidenta e Canale {is@no sottoposti
ad una fascia di rispetto inedificabile di metri dfisurati dalla sponda
incisa.

Canali irriqui secondari e corsi d’acqua minoredishe privato

46. | canali minori del territorio comunale, non evideti nelle tavole di
piano, sono sottoposti ad una fascia di rispetadlificabile di metri 5
misurati dall’'asse del corso d’acqua. In tutti sicdeve essere assicurata
la percorribilita delle sponde per fini ispettivimanutentivi.
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47.

48.

49.

50.

51.

52.

Per quanto riguarda gli interventi di polizia idiiaa, quali taglio di alberi
ed arbusti, manutenzione, pulizia, riparazione edelponde e argini,
rimozione degli ingombri, dovra essere fatto rifeento al Codice Civile,
sez. IX "Delle acque™:

art. 915 "Riparazione di sponde ed argini"

art. 916: "Rimozione degli ingombri"

art. 917: "Spese per la riparazione, costruziornmozione"

Per la realizzazione di nuovi ponti o rifacimentadelli esistenti si dovra
fare riferimento ai criteri di compatibilita idrach, prescrizioni ed
indirizzi emanati dall’Autorita di Bacino nell’appia Direttiva di piano.

Per quanto riguarda gli interventi ricadenti lungorsi d'acqua dovranno
essere considerate le caratteristiche idrologich&rauliche dell'asta
fluviale o torrentizia. Le strutture dovranno ess@rogettate tenendo
conto della tendenza evolutiva del corso d'acqua.

In nessun caso deve essere permessa |'occlusraing jparziale, dei corsi
d'acqua e delle aree di tutela assoluta, tramgeadiche o riporti vari.
Analogamente é fatto divieto di realizzare riportigmbamenti e rilevati
strutturali, non finalizzati alla pubblica utilitdn corrispondenza delle
zone di testata dei compluvi e dei bacini idrogiafi

La copertura dei corsi d’acqua naturali princiatiel reticolo idrografico
minore naturale mediante tubi o scatolari anchandpia sezione non e
ammessasalvo che per la formazione di accessi carrdi,qu@l caso

dovra essere prodotta verifica della sezione dludsd e dei relativi

franchi di sicurezza.

Le opere di attraversamento stradale sui corsigdaaovranno essere
realizzate possibilmente mediante ponti, in maniala che la larghezza
della sezione di deflusso non vada in modo alcunduare la larghezza
dell'alveo misurata a monte dell'opera; questopenidentemente dalle
risultanze della verifica della portata di massipniena. Dovranno quindi
essere evitate le tipiche tipologie costruttivetiteise da un manufatto
tubolare (o d'altra sezione) metallico o cementidiovaria sezione
inglobato in un rilevato in terra con o senza particemento armato
(Figura 9). La realizzazione del ponte a tutta@®zisi rende necessaria al
fine di tenere in debita considerazione le portdtido-solide
conseguenti all'apporto solido dei materiali fradatle sponde e prelevati
dall'alveo, che contribuiscono in maniera determieal raggiungimento
di elevati livelli di piena.
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Fig. 9

53.

Reolizzozione di opere di ottroversomenio
su rii collingri

Tipologie consigliote e sconsigliote

Tipologia da evitare,

Tipologia suggerita, ponte rilevato in terra che
la cui luce idraulica mon ingloba un nanufatto
restringe la sezione 4’ alveo. tubolare (o d’altra sezione).

La ricerca e l'uso delle acque sotterranee, siacapispotabili che
industriali o irrigui, € soggetta ai disposti ddllagge Regionale n.22 del
30.04.1996:

"Ricerca, uso e tutela delle acque sotterranee”.

Si rammenta che la suddetta legge ha abrogatgde legionali n.4/1994
e n.82/1995.

L'Amministrazione Provinciale, Servizi Tecnici-Seze Idraulica, ha
redatto e riassunto in un apposito elaborato lecquore e la
documentazione necessaria ai fini dell'ottenimel@ibautorizzazione alla
ricerca e sfruttamento, nonché, per gli usi poiadlifindividuazione delle
aree di tutela assoluta e di rispetto ai sensiaielB, comma 3 della L.R .
n.22 del 30.04.96.
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INTERVENTI DI SCAVO SUI VERSANTI

L'inserimento di edifici su versanti particolarmeratcclivi comporta, in genere,
condizioni di rischio per colate di fangsoil-slip) ed innesco di condizioni
destabilizzanti sul versante di monte per frequeatenza di adeguate opere di
risarcimento al piede. A questo quadro si aggiufrgguentemente, un negativo
impatto ambientale causato dal significativo scavigorto sul versante.

L'esperienza di numerosi eventi alluvionali ha past risalto I'importanza di
cautelarsi contro il rischio di frane per colamectirticali (soil-slip), essendo
I'unica condizione di dissesto gravitativo che padsare perdita di vite umane
in quanto insorge in ogni luogo acclive e si syilapn modo repentino e senza
preavviso. La non prevedibilita di queste fenomeg@ gravitative impone che
si adottino rimedi cautelativi, ponendo limiti chedificabilita per i versanti
maggiormente acclivi. Pertanto, come norma genegpalele zone collinari e per
tutte le edificazioni su terreni in pendenza sppmmgono le norme che seguono.

54. Per le edificazioni su terreni in pendenza non énesso lo scavo o
riporto di terra che comporti la costruzione di mad opere di
contenimento d’altezza superiore a metri 3.00.

55. E' fatto divieto di realizzare sbancamenti suceessu terrazzi o
gradonate che non siano finalizzati alla messaciwrazza provvisionale
di fronti di scavo.

56. | muri di contenimento che s’innalzano a ridosstkedeuove costruzioni
non possono distare dalle stesse meno di metri 3.00

57. Nel caso di edifici esistenti, particolarmente ¢ueiu vetusti, posti su
versanti a potenziale rischio di frana per liquefae della cotica
vegetale-agraria o valanghivo, aventi muro periaietretrostante posto a
diretto contatto con il terrapieno (es. caso dfieidi posto direttamente
contro lo scavo di shancamento), ad esclusivo dinesanamento e/o
d’aumento della sicurezza dal rischio di colateddirito e valanga, e
consentita la realizzazione di uno scavo di sbaeaéoncon relativo muro
di sostegno, retrostante l'edificio, di altezzamiita idonea dal progettista
(Fig. 10).
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58.

59.

A = distanza fahbricato-taglio del pendio.
H = altezza massima del taglio di pendio.

A

Fig. 10

fabbricato

ﬂ.ﬂmﬁ?

Gli interventi di scavo sui versanti dovranno piesme adeguate opere di
risarcimento al piede, di stabilizzazione del feoli scavo e del suo
ciglio, le modalita di raccolta ed allontanamenalal acque superficiali
ed il loro punto di conferimento finale, nonchérfioe adeguate garanzie
per la stabilita dei terreni e manufatti sovrastakhtale proposito, per gli
interventi piu significativi, si dovranno produrle verifiche di stabilita
del versante previste dal D.M. 11.03.1988.

Le suddette norme si applicano a tutti gli intetveinscavo su versante,
sia risarciti al piede che non, ma non agli intatvefinalizzati a

sistemazioni agro-silvo-pastorali e di consolidatoerdei versanti

autorizzati ai sensi della Legge Regionale n.45/89.
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NORME PER IL RECUPERO DEI RUSTICI

La L.R. n. 9 del 29.04.2003 “Norme per il recupem rustici”, promuove Il
recupero di edifici rurali a solo scopo residereial

Nei settori compresi nell€arta di Sintesi della Pericolosita Geomorfologia e
dell'ldoneita all’'Utilizzazione Urbanistica Tavole N. 6, in Classe Il non
differenziata o in Classe IllI-A, possono ricadengstici isolati. La loro
collocazione in tali Classi non implica a prioriesistenza di elementi
geomorfologico penalizzanti ai fini del loro recupai fini residenziali.

Nell’ambito degli interventi di recupero su talibfaricati, occorrera applicare
guanto previsto dal seguente articolo e quantcesspmente richiesto per ogni
intervento ricadente in Classe Il indifferenziédett. dal n. 8 al n. 11).

60. Ai fini dell’applicazione della presente L.R., irage all’art. 3 ambito di
applicazione, comma c¢ si definisce quanto segustame esclusi
dall’applicazione della L.R. suddetta, le aree mpetrale nella Carta di
Sintesi della Pericolosita Geomorfologica e detiigita all’Utilizzazione
Urbanistica (Tav. 6) e nella Carta geomorfologidaj dissesti, della
dinamica fluviale e del reticolo idrografico minof€av. 2), come Frane
attive (Fa), Frane quiescenti (Fq) e Frane staaite (Fs), Conoide Attivo
non protetto (Ca); nei riguardi dei reticolo idrafyco, i settori compresi
nelle Fasce A, B, C, Ee, Eb, Em.
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Art.39) - Tutela dell'ecologia vegetale

Le alberature esistenti alla data di adozione del®. devono essere conservate
nei modi e nelle forme fissate dalla L.R. n. 5789&lativa alla gestione del
patrimonio forestale.

Art.39 bis) - Disciplina degli insediamenti commeriali di cui alla Legge
Regionale 12.11.1999n.28es.m.e D. C. R. 18045 del 20.11.12

1 L’esercizio delle attivita commerciali al dettimgin sede fissa € consentito
sul territorio comunale nel rispetto del decretidativo 114/98, della L.R.
28/99 e s.m., della D.C.R. nr. 191-43016 del 202,1di seguito denominata
“Indirizzi regionali”, nonché in base alle presentirme di attuazione ed ai
criteri per il rilascio delle autorizzazioni perr@die strutture di vendita.

2 Le zone di insediamento commerciale riconosaai€'Criteri per il rilascio
delle autorizzazioni per le medie strutture di veaide recepite nel P.R.G.
sSono:

» Addensamenti commerciali:
Al centro storico;
A4 viale Stazione.

» Localizzazioni commerciali:
L1 ex stazione.

3 Tutti gli addensamenti sono riconosciuti indihaddoli con una
perimetrazione riportata sull'apposita tavola diG2RLa perimetrazione
del’'addensamento A4 viale Stazione, definita sudese delle strutture
commerciali attive al momento dell'aggiornamentdlad@rogrammazione
urbanistico-commerciale, recepito nella Variantezigde n. 29, non tiene
conto dell’estensione possibile (100 m) da computatre I'ultimo punto
vendita incluso nell'addensamento individuato.

4 E’ ammesso il riconoscimento di localizzazionimeoerciali urbane non
addensate (L1) all'interno della parte del terrdarzomunale comprendente
il tessuto residenziale omogeneo attuale o piatdic Tali eventuali
riconoscimenti avvengono mediante I'applicazionéutti i parametri di cui
al prospetto 4, art. 14 degli indirizzi regionanga possibilita di deroghe ed
altresi nel rispetto di quanto previsto dal P.RiGrdine, in particolare, alle
modalita attuative.

5 L’ammissibilita delle varie tipologie di esercizommerciali al dettaglio,
all'interno delle sopra richiamate zone di inseddato commerciale, €
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fissata dalla Tabella A - “Compatibilita territdea delle strutture
distributive”, allegata ai “Criteri per il rilascidelle autorizzazioni per le
medie strutture di vendita”.

Esternamente alle zone di insediamento commer@aj@a richiamate,
l'attivita commerciale al dettaglio € ammessa, nhegsclusivi limiti
dell’esercizio di vicinato, nelle zone ove il PRGeypede la specifica
destinazione.

Si richiama in quanto applicabile I'art. 28, c. gl “Indirizzi regionali”
inerente alla contestualita delle autorizzaziomowerciali e degli atti edilizi
abilitativi.

Per le attivita commerciali al dettaglio, lo stard urbanistico delle aree a
servizi di cui all'art. 21 della Lur 56/77 e s. ed i. pud essere attribuito
interamente al parcheggio.

Per esercizi aventi superficie di vendita superes 400 mq. la dotazione di
parcheggi va determinata tenendo conto sia del @@rdell’art. 21 della
Lur 56/77 e s. m. ed i. che dell'art. 25 degli ‘imzki regionali”, con
'avvertenza che, in base alle norme richiamatenfoa 5 dell’art. 25 degli
“Indirizzi regionali”), per le medie strutture ridanti nel’addensamento Al
non si applicano le formule per il calcolo dei feeggi riportate nell’art. 25
citato.

Le aree per servizi devono essere cedute, faiiea da possibilita di
monetizzazione indicata nel comma 9 successivo.

La monetizzazione delle aree per servizi, coerirfento all’art. 26 degli

“Indirizzi regionali”, & prevista, previa la verth appresso riportata, secondo

le seguenti modalita:

- per gli esercizi di vicinato, per tutte le areePdR.G., ove e consentito il
commercio al dettaglio;

- per le medie strutture ricadenti nel’addensaméito

La possibilita della monetizzazione delle aree s@wizi di cui al presente
comma e ammissibile, nei casi sopra citati, predacumentata
dimostrazione dell'impossibilita o dell'inopportwai di reperire i servizi
stessi, ed in particolare i parcheggi, nell’aregelitinenza dell'intervento;
nel caso in cui sussista la possibilita e I'oppaittudi reperire anche solo in
parte le aree per servizi, queste devono essevesigrenediante cessione o
asservimento.

Oltre a quanto previsto nei precedenti casi nomen@ssa la monetizzazione
ed e conseguentemente fatto obbligo di cederearvaissle aree per servizi.
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10 Le attivita commerciali si svolgono nel rigorasgpetto dei beni culturali ed
ambientali individuati ai sensi dell’articolo 24li@elLur 56/77 e s. m. ed i. e
secondo le finalita dell’art. 6, c. 3, lettera el B.Lgs. 114/98.

La nuova apertura, il trasferimento di sede, laazaone di superficie di

vendita di esercizi commerciali in sede fissa cloenmortino interventi

edilizi su edifici che ricadano nelladdensamentd édppure rientrino tra
qguelli riconosciuti come edifici di particolare @messe storico, sono
assoggettati:

- alle specifiche norme del PRG e del Regolamentaexdi

Gli interventi in questione sono assoggettati al&ifica della corretta
integrazione nel contesto tipologico degli edidiacenti, con particolare
riferimento alla sistemazione dei fronti commergiall’organizzazione
degli spazi espositivi sul fronte strada, all’'wdo dei materiali di finitura, di
insegne pubblicitarie e di impianti di illuminazen

11 Si richiamano le norme di cui ai commi 6, 79810, 11 dell’art. 26 della
Lur 56/77 e s. m. ed i. e gli artt. 23, 24, 25, 26deqgli “Indirizzi regionali”.

12 Le disposizioni contenute nel presente articelointendono prevalenti

rispetto ad eventuali diverse disposizioni delleriN® di Attuazione quando
ci si riferisce al commercio al dettaglio in secsé4.

Art.40) - Deroghe

E’ previsto I'esercizio dei poteri di deroga lintamente ai casi contemplati
nell'art. 14 del DPR n. 380/2001 e s.m.i.

Art.41) - Destinazione d’'uso in contrasto

Le attivita svolte in contrasto con le destinazidhiso fissate nelle presenti
norme per ogni area, devono, nel tempo, trasferge zone di pertinenza con
'osservanza dell’art. 53 della L.R.U.

L’Amministrazione Comunale dovra disporre i termgnie modalita con cui gli
insediamenti agricoli, artigianali ed industrialsigtenti da rilocalizzare e in
contrasto con le destinazioni d’'uso prescrittelpesingole aree, devono essere
trasferiti.

Valgono gli articoli 17 — 40 — 43 della L.R.U.
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Per i fabbricati che ospitano attivita in contraston le destinazioni d’'uso
prescritte per le singole aree, sono consentitdusgsamente opere di
manutenzione ordinaria.

Art.42) - Modifiche e varianti alle indicazioni di P.R.G.

I Comune potra disporre il tracciato definitivolldestrade previste dal P.R.G.
in accordo con gli altri Enti interessati e coeeaménte agli strumenti urbanistici
generali sovra-comunali.

| tracciati definitivi delle nuove strade previstal P.R.G. possono subire
variazioni conseguenti alla loro progettazione etea dando comunque luogo
a fasce di rispetto della stessa ampiezza dell@afawiginaria; tali variazioni
non costituiscono comunque varianti al P.R.G., gnaall tracciato definitivo
rientri nellambito delle fasce di rispetto deldceato originariamente previsto
dal Piano.

Art.43) - Entrata in vigore del P.R.G.

Il P.R.G. entra in vigore con I'emanazione delldirazione da parte della
Giunta Regionale di approvazione.

A decorrere dalla data della deliberazione di antwej si applicano le misure di
salvaguardia previste dall’art. 58 della L.R.U.

Articolo abrogato con la Variante parziale n. 28

Art.45) - Norma generale

Qualsiasi norma potestativa anche in modifica catlieali norme emanate dallo
Stato e Regione si intendera automaticamente ttacdplile presenti Norme di
Attuazione. Vengono anche recepite tutte le norotegtative inerenti pubblici
servizi, emanate dagli Enti istituzionalmente cotapg8 in conformita ed

esecuzione di norme di Legge.
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Art.46) - Contributi per incentivazione interventi nelle zone R1 — RM

Sulla base degli interventi ammessi di cui aglt.&te 11, ove sono previsti
manti di copertura tipici delle preesistenze agettoniche, (lose o tegole piane),
’Amministrazione Comunale potra stabilire conttibuonde incentivare il
recupero dei fabbricati.

Art.47) - Richiesta titoli abilitativi edilizi — El aborati e documentazione

Tutte le domande di titolo abilitativo edilizio peestauro e risanamento
conservativo, per ristrutturazione edilizia, percostruzione guidata, per
recupero di fabbricati in zona R1, R21 e RM, dowm@ressere corredate da
sufficiente documentazione tecnica: piante, sezigmiospetti, particolari
costruttivi, relazione storico — architettonicaista fotografica dell’edificio dei
vari prospetti, dei particolari costruttivi esistiea del manto di copertura, in
modo da evidenziare alla C.E. la vera identitafalebricato su cui si interviene.
Per tutte le richieste di titolo abilitativo editiz dovranno essere presentati se
necessario gli elaborati di cui alla Legge 13/89imieazione barriere
architettoniche) e Legge 46/90 (sicurezza impiardgi come richiamato all’art.
32 e 9l octiesdellaL.R.56/77 es. m.i.

88



Contributo Straordinario di cui all'art. 16, comma 4° lett. d-ter del D.P.R.
380/2001 e s.m.i.

In attuazione dell’Allegato “A” della D.G.R. 22-29®tel 29/02/2016 e s.m.i. il
Contributo Straordinario di cui allart. 16, comma lett. d-ter del D.P.R.
380/2001 e s.m.i., si applica secondo le dispasizaella deliberazione di
Consiglio Comunale che ne ha approvato il Regolamepplicativo. Gli
interventi sottoposti a Contributo Straordinarimeg@recisati nella Tabella “A”
sottostante.

TABELLA "A" — Interventi sottoposti a Contributo @iordinario di cui all’art. 16, comma 4°
lett. d-ter del D.P.R. 380/2001 e s.m.i. in attoaei dell’'Allegato “A” della D.G.R. 22-2974

del 29/02/2016 e s.m.i.

>
o

VARIANTE PARZIALE 28

Descrizione dell'intervento nella Relazione lllustativa

Note

18RES) Inserimento prescrizione puntuale P.p.11 fabricato esistente

(ambito R12)

20RES) Inserimento area residenziale di completao 14 (ambito R5)

21RES) Inserimento area residenziale di compietdo 15 (ambito R3)

22RES) Inserimento area residenziale di compietdo 2 (ambito R4)

26RES) Inserimento area residenziale di completéon3 (ambito R12)

o O | W N

27RES) Ampliamento e modifica modalita di attoas area residenziale
completamento 2 (ambito R11)

\‘

28RES) Ampliamento area residenziale di completam6 (ambito R8)

29RES) Inserimento area residenziale di completaml5 (ambito R9)

30RES) Inserimento area residenziale di completdon sottoposta a p.c.c.
(ambito R9)

10

31RES) Inserimento area residenziale di completdo 11 (ambito R2)

11

32RES) Riconoscimento area a verde privato Ingefimento area residenziale
completamento 1 (nuovo ambito R26)

di

12

34RES) Intervento di ristrutturazione per supenato delle barriere architettonic
di parte di edificio

ne

13

35RES) Ampliamento aree residenziali di comphetato 1 e 7 (ambito R2)

14

36RES) Riconoscimento nuova porzione area nezigle satura ed area a verde

privato 3 ed inserimento area residenziale di cetaphiento 7 (ambito R6)

15

37RES) Riconoscimento area a verde privato dhsefimento area residenziale
completamento 4 (ambito R4)

di

16

38RES) Demolizione e successiva ricostruziondudi edifici residenziali esisten
con accorpamento alla volumetria ammissibile débldi completamento 2 in ambi
R8.

i
[0

17

40RES) Ampliamento area residenziale di completdo 13 (ambito R10)

18

3PROD) Ampliamento area produttiva esistente 116
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VARIANTE PARZIALE 29

: Descrizione dell'intervento nella Relazione Illustativa Note

19 | 2PROD) Ridefinizione dell'area della ex stazionerdeiaria: inserimento di area
produttiva

e VARIANTE PARZIALE 30
Descrizione dell'intervento nella Relazione Illustativa Note

20 | 1PROD) Ampliamento di area produttiva esistente | 1

e VARIANTE PARZIALE 31
Descrizione dell'intervento nella Relazione Illustativa Note

21 | 4RES) - Spostamento di area residenziale di coampletto in zona R26

22 | 8RES) — Inserimento di area residenziale di ¢etamento in zona R25

23 | 9RES) — Apporto di volumetria su edificio residle esistente in zona R6

24 | 11RES) — Ridefinizione di area produttiva esitten zona R4

25 | 12RES) - Trasformazione di area produttiva e@sist in area residenziale [di
completamento in zona R10

26 | 13RES) — Apporto di volumetria su edificio residiale esistente in zona R11

27 | 14RES) Apporto di volumetria su edificio residiate in costruzione in zona R12

28 | 15RES) — Apporto di volumetria su area residdazii completamento in zona R1(

29 | 16RES) — Apporto di volumetria su edificio residiale esistente in zona R1

30 | 18RES) — Trasformazione di area residenziagspiansione in area di completamento
in zona R9

31 | 20RES) — Apporto di volumetria su area residdazii espansione in zona R9

32 | 21RES) - Inserimento di area residenziale dipdetamento in zona R3

33 | 22RES) - Trasformazione parziale di area pro@uéisistente 118 in area residenzigle
satura

34 | 2PROD) - Trasformazioni nell’area produttiva .P.I(Piano per Insediamenti
Produttivi)

35 | 3SERV) - Stralcio parziale di un’area per stmgttsovracomunali e ridestinazione a
verde privato

e VARIANTE PARZIALE 32
Descrizione dell'intervento nella Relazione Illustativa Note

36 | 5 RES) Inserimento di area residenziale di cetaptento in zona R5

37 | 6 RES) Inserimento di area residenziale di cetaptento in zona R5

38 | 7 RES) Inserimento di area residenziale di cetapiento in zona R13

39 | 8 RES) Ampliamento di area residenziale di cetaphento in zona R26 |e
perimetrazione di nucleo edificato in zona agricola

40 | 9 RES) Apporto di volumetria su area residepziiicompletamento in zona R9
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41 | 11 RES) Ridefinizione di area residenziale dnptetamento e verde privato in zona
R2

42 | 14 RES) Ampliamento di area residenziale sgteracostruzione di basso fabbricato
in zona R17a

43 | 15 RES) Trasformazione da area a verde privherea satura in zona R5

44 | 17 RES) Modifica di intervento su fabbricatziona R1

45 | 18 RES) Ampliamento della sottozona satura ma2®13

46 | 4 PROD) Modifica della modalita attuativa de#a produttiva esistente 117

47 | 5 PROD) Riconoscimento di fabbricato produttivo
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TABELLE DI ZONA

COMUNE DI DRONERO ZONE R1 TABELLA 1
PIANO REGOLATORE
GENERALE COMUNALE CENTRO STORICO
superficie territoriale mgq. 211.660
DESTINAZIONE RESIDENZIALE
AREE RESIDENZIALI ESISTENTI - SATURE mg. 157.574
AREE RESIDENZIALI DI COMPLETAMENTO mg. /
AREE RESIDENZIALI SOGGETTE A P.E.C. e/o P.E.E.P. .mq /
AREE ARTIGIANALI ESISTENTI mq. /
AREE A VERDE PRIVATO mg. /
AREE A SERVIZI ESISTENTI mg. 19.002
AREE A SERVIZI PREVISTE mg. 310
VIABILITA’ IN ZONA R mq. 33.950
abitanti insediati (RESIDENTI + FLUTTUANTI) N° 2.23
AREE A SERVIZIO ESISTENTI E PREVISTE IN ZONA: R

SUPERFICIE IN MQ.

NUMERO o e e ooy e DESTINAZIONE
1-5 3.644 EDIFICI PER IL CULTO
6 1.540 VERDE PUBBLICO DI QUARTIERE
7 440 * BIBLIOTECA CIVICA
9 462 1.832* | TEATRO CIVICO
10 864 PALAZZO COMUNALE
11 3.812 U.S.S.L. 59 (1)
12 1.460 SCUOLA MATERNA
12 310 TEATRINO SCUOLA MATERNA
P 6.780 PARCHEGGI
TOTALI 19.002 310 (1) PREVISIONE DI AMPLIAMENTO PER mc. 4.000 SU SUREICIE

ESISTENTE CON PIANO DI RECUPERO

* = superficie utilizzata per teatro e bibliotezigica
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COMUNE DI DRONERO ZONE R1 TABELLA 2
PIANO REGOLATORE

GENERALE COMUNALE CENTRO STORICO
. . RESIDENTI E FLUTTUANTI + o
totale abitanti NUOVI RESIDENTI N 2.231
DENSITA’ TERRITORIALE ab/Ha 105

INTERVENTI AMMESSI: (vedi TAV. 8 - scala 1:1.000)

MANUTENZIONE ORDINARIA E STRAORDINARIA

RESTAURO FILOLOGICO

RESTAURO E RISANAMENTO CONSERVATIVO
RISTRUTTURAZIONE EDILIZIADI TIPO Ae B
RICOSTRUZIONE GUIDATA

PIANO DI RECUPERO

AMPLIAMENTO DEL COMPLESSO EDILIZIO "TEATRO CIVICO"
- ART.9 DELLE N.T.A. -

P.p.1 Destinazioni d'uso ammesse per l'edificio idéraib nelle Tav. 4 e 8 del PRGC (NCT Foglio 25 Malppl61):

- piano terra: attivita direzionale, commercialiettive

- piano primo secondo e interrato: destinaziors@'ammesse dall'art. 9 delle norme tecniche daztine;

il mutamento di cui al piano primo dovra avvenirediante convenzione con il Comune nella qualeadiiléta I'uso del
piano terreno.

P.p.2 Obbligo di mantenere le volte e tutte le altrezmmi di fabbricato ritenute, a discrezione dellammissione
Edilizia, di maggior pregio. Gli edifici sottopodiricostruzione edilizia guidata potranno essmm@struiti con diversa
assetto planovolumetrico.

P.p.7 Sul fabbricato sottoposto a ricostruzione guiddtammesso un incremento non superiore a cm. [BDlokea di
gronda e di colmo. La ricostruzione dovra avvemirarretramento rispetto alla strada comunale M@oRin accordo
con I'Ufficio Tecnico Comunale ad una distanza riaferiore a cm. 30 e comunque in allineamento difigo
confinante.

P.p.8 Sul fabbricato sottoposto a ricostruzione ediligjuidata e’ ammessa la modifica della pendenzatetts
(attualmente ad una sola falda e spiovente neileanterno, con la linea di colmo adiacente atim@da comunale), da
attuarsi nel seguente modo: tetto a padiglioneatimzza massima alla linea di gronda di. m. 3,00iauCariolo e versq
I'area confinante indicata al catasto terreni @padrticella n. 403; altezza massima al colmo db,80.

P.p.13 Sugli edifici individuati in cartografia con lagta “P.p.13” € ammessa la modifica delle faldetd¢i, finalizzata
alladeguamento funzionale della pendenza o afliglazione di compluvi per alleggerimento dei cariceve e
miglioramento dell'impermeabilizzazione. La modé#idelle falde pud essere attuata mediante sopemitme del sold
colmo, fino ad un massimo di metri uno, mentrersuii perimetrali deve essere mantenuta l'altezzgrainda esistente.
Nell'ambito dell'intervento di modifica delle falddei tetti e sopraelevazione del colmo consentatiadpresents
disposizione € comunque ammessa la contestualeedepazione — nel predetto limite fissato per Blmamento de
colmo — delle linee di gronda di eventuali manidheetto trasversali emergenti dalle falde printipa fine di garantire
il mantenimento delle originarie pendenze delle ictan trasversali medesimén attuazione della definizione di
“ristrutturazione edilizia” dell'art. 3 del D.P.R. 380/2001 e s.m.i. & fatta salva I'’eventuale ajgimne di un cordolo d
legatura strutturale (massimo cm. 30) sui murirpetiali solo se richiesto per 'adeguamento allanadiva antisismica
Sulla porzione di fabbricato situato in Via Gialitt 6, anch’esso individuato con la sigla “P.p.{@&ntificato a catasto
fabbricati al foglio 24 mappale 111), & consentitcapporto di volumetria pari a mc. 100, finalizzahicamente alla
destinazione d'uso a residenza di volumi interbedificio, senza modifica della sagoma dello stess

P.p.14 Il basso fabbricato ad un piano fuori terra, pastconfine con la Piazza del Mercato, indicatodrtografia con
la lettera “D” e la sigla “P.p.14", & sottopostdiatervento di demolizione senza ricostruzioneisamamento dell'area
resa libera.
Sulla parte di edificio indicata anch’essa conifflas“P.p.14", avente una larghezza di manica iofera m. 4,00 €
consentito, con permesso di costruire diretto, phamento della manica sul cortile interno finaéiza unicamente 4l
superamento delle barriere architettoniche mediénterimento di vano scala e corridoio di distrifione dei locali, ne
rispetto delle normative del D.M. n. 236/1989 rigfatalle prescrizioni tecniche necessarie per gamtieliminazione
delle barriere architettoniche. L’'ampliamento deflanica & consentito nella misura massima di n@ di%arghezza, per
una lunghezza di m. 13 e per un’'altezza pari a tisttfacciata dell’edificio. L'intervento deve esseealizzato cor
tipologia costruttiva ed uso dei materiali rispsttdei caratteri architettonici ed ambientali deh@o Storico.
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COMUNE DI DRONERO ZONE R1 TABELLA 2b
PIANO REGOLATORE

GENERALE COMUNALE CENTRO STORICO

totale abitanti RESIDENTI E FLUTTUANTI + NUOVI RESIDENTI N° 2.231

DENSITA' TERRITORIALE ab/Ha 105

INTERVENTI AMMESSI: (vedi TAV. 8 - scala 1:1.000)

P.p.19 Per il basso fabbricato sul fronte strada si attenkintervento di ristrutturazione edilizia togal subordinatg
all'arretramento e cessione gratuita al Comunesddime per I'allargamento della sede stradalenialicon gli edifici
laterali, inoltre all’abbassamento della superfietaz avente maggiore altezza fino a formare um tettiue falde con
altezza alla gronda uguale a quella attuale dgdac@itu basso. Per I'edificio residenziale posto cmttile interno si
conferma l'intervento di ristrutturazione ediliziarziale con possibilita, per esigenze staticheausolidamento della
muratura perimetrale, di apposizione di un cordiolols armato e sopraelevazione del manto di capedi cm. 30.

p.c.c. 1 - PERMESSO DI COSTRUIRE CONVENZIONATO 1:

GLI INTERVENTI SULLE AREE LIBERE ED | FABBRICATI P@TI ALL'INTERNO DELLA PERIMETRAZIONE
INDICATA CON LA SIGLA "p.c.c. 1", COMPRESI TRA VIAMONTEMALE E VIA XXIV MAGGIO, SONO
SOTTOPOSTI A PERMESSO DI COSTRUIRE CONVENZIONATO,ADATTUARSI CON LE SEGUENTI
PRESCRIZIONI:

- VOLUMETRIA: NON PUO' ESSERE SUPERATO IL VOLUME HEICATO ESISTENTE NELL'INTERA AREA
PERIMETRATA,;

- | DUE FABBRICATI INDIVIDUATI CON LA LETTERA "A", POSTI RISPETTIVAMENTE NEL CORTILE
INTERNO ED IN FREGIO A VIA MONTEMALE, SONO SOTTOPO$ A DEMOLIZIONE SENZA
RICOSTRUZIONE; LA LORO VOLUMETRIA PUO' ESSERE UTIEFATA PER L'AMPLIAMENTO E LA
SOPRAELEVAZIONE DEI RESTANTI FABBRICATI “C” e “D”;

- | DUE FABBRICATI INDIVIDUATI CON LA LETTERA "B" SONO SOTTOPOSTI A RICOSTRUZIONE
EDILIZIA GUIDATA,

- SUL FABBRICATO INDIVIDUATO CON LA LETTERA "C" E'AMMESSA LA RICOSTRUZIONE EDILIZIA
GUIDATA DA ATTUARSI MEDIANTE: ARRETRAMENTO DI M. 060 DEL FRONTE SU VIA XXIV MAGGIO;
LARGHEZZA DELLA MANICA CONTENUTA IN UN MASSIMO DI M. 9,00; ALTEZZA TOTALE MASSIMA
PARI A QUELLA DEL FABBRICATO ESISTENTE MAGGIORATA D METRI UNO AL COLMO ED ALLA

GRONDA;

- SUL FABBRICATO INDIVIDUATO CON LA LETTERA "D" E' AMMESSA LA RICOSTRUZIONE EDILIZIA
GUIDATA DA ATTUARSI MEDIANTE: ARRETRAMENTO DI M. 060 DEL FRONTE SU VIA XXIV MAGGIO,
IL QUALE FRONTE NON POTRA' SUPERARE LA LUNGHEZZA DM. 49,00; LARGHEZZA DELLA MANICA
CONTENUTA IN UN MASSIMO DI M. 11,50; ALTEZZA TOTALEMASSIMA, PER L'INTERO FABBRICATO,
PARI A QUELLA DEL CORPO CENTRALE ESISTENTE PIU" Al MAGGIORATA DI METRI UNO AL
COLMO ED ALLA GRONDA,;

- LEVENTUALE PIANO INTERRATO DEI FABBRICATI E DEL CORTILE INTERNO PUO’ ESSERE
DESTINATO AD AUTORIMESSE PRIVATE E CANTINE;

- CESSIONE GRATUITA AL COMUNE DELLE SEGUENTI AREE MEGLIO INDIVIDUATE SULLA

PLANIMETRIA CONTENUTA NELLA RELAZIONE ILLUSTRATIVA DELLA VARIANTE PARZIALE N. 25 AL

PRG): 1) SUPERFICIE DERIVANTE DALL'ARRETRAMENTO DEIFABBICATI "C" E "D" PER UNA
LARGHEZZA DI M. 0,60 E PER L'INTERA LUNGHEZZA DELIAREA RESA LIBERA E DELLA RESTANTE
AREA PERTINENZIALE LUNGO VIA XXIV MAGGIO; 2) SUPERKCIE LUNGO VIA MONTEMALE DA

DESTINARSI A PARCHEGGIO PUBBLICO INDIVIDUATO IN CAROGRAFIA, PER UNA LARGHEZZA DI M.
4,80 ED UNA LUNGHEZZA PARI A QUELLA DELL'INTERA PERMETRAZIONE SU VIA MONTEMALE, VI

COMPRESA LA PARTE DERIVANTE DALLA DEMOLIZIONE DEL RBBRICATO "A"; 3) SUPERFICI
ESTERNE ALLA PERIMETRAZIONE "p.c.c. 1" POSTE LUNGWA MONTEMALE E VIALE STAZIONE, COME
INDIVIDUATE SULLA PLANIMETRIA SOPRA CITATA,

- MONETIZZAZIONE DI AREE A SERVIZI PUBBLICI NELLA MISURA DI MQ. 25 OGNI 90 MC. PER LE PARTI
DI VOLUME ESISTENTE SOTTOPOSTE A CAMBIO DI DESTINADNE D'USO A RESIDENZA E TERZIARIO
DALLA MONETIZZAZIONE VANNO DETRATTE LE AREE PER PARHEGGIO PUBBLICO CEDUTE
GRATUITAMENTE.
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COMUNE DI DRONERO ZONE R1 TABELLA 2c
PIANO REGOLATORE
GENERALE COMUNALE CENTRO STORICO

RESIDENTI E FLUTTUANTI +

NUOVI RESIDENT]I N 2.231

totale abitanti

DENSITA’ TERRITORIALE ab/Ha 105

INTERVENTI AMMESSI: (vedi TAV. 8 - scala 1:1.000)

p.c.c. 2 - PERMESSO DI COSTRUIRE CONVENZIONATO 2:

GLI INTERVENTI SULLE AREE LIBERE ED | FABBRICATI P@TI ALL'INTERNO DELLA PERIMETRAZIONE
INDICATA CON LA SIGLA "p.c.c. 2", IN VIA ROMA ANGOLO PIAZZA XX SETTEMBRE, SONO SOTTOPOST
A PERMESSO DI COSTRUIRE CONVENZIONATO, DA ATTUARSIKANCHE IN SUB-COMPARTI, CON LE
SEGUENTI PRESCRIZIONI:

- VOLUMETRIA: NON PUO' ESSERE SUPERATO IL VOLUME HBICATO ESISTENTE (MC 3882
NELL'INTERA AREA PERIMETRATA,

- SUL FABBRICATO INDIVIDUATO CON LA LETTERA *“A" (MC 1653) E' AMMESSA LA
RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA TOTALE, CON LARGHEZZA DEILA MANICA PARI A QUELLA ESISTENTE
E POSSIBILITA' DI: -SOPRAELEVAZIONE (MAX CM 30) PERLA REALIZZAZIONE DEL CORDOLO DI
CONSOLIDAMENTO NECESSARIO PER IL RISPETTO DELLA VENTE NORMATIVA ANTISISMICA,;

- REALIZZARE IN AGGIUNTA SUL PROSPETTO NEL CORTILENTERNO IL VANO ASCENSORE ED UN
VANO SERVIZI IGIENICI ANNESSO Al NEGOZI ESISTENTI APIANO TERRA, ED UN TERRAZZO
SCOPERTO DI MQ 10 A SERVIZIO DELL'ABITAZIONE DEL 1PIANO;
- IL FABBRICATO INDIVIDUATO CON LA LETTERA "C", E' SOTTOPOSTO A DEMOLIZIONE SENZA
RICOSTRUZIONE; LA SUA VOLUMETRIA PUQO' ESSERE UTILZATA PER L'AMPLIAMENTO DEI
RESTANTI FABBRICATI “B” E “A™;

- SUL FABBRICATO INDIVIDUATO CON LA LETTERA "B" ( MC 1229) E' AMMESSA LA RICOSTRUZIONH

EDILIZIA GUIDATA DA ATTUARSI MEDIANTE: MANTENIMENTO DEL FILO DI FABBRICAZIONE DEL
FRONTE SU VIA ROMA, IL QUALE FRONTE NON POTRA' SUFRARE LA LUNGHEZZA DI M. 23,00;
LARGHEZZA DELLA MANICA CONTENUTA IN UN MASSIMO DI M. 9,00; ALTEZZA MASSIMA ALLA
GRONDA PARI A MT.6,20 (MISURATA SU VIA ROMA AL CONINE CON IL FABRICATO "A"

- SUL FABBRICATO INDIVIDUATO CON LA LETTERA "D" E' SOTTOPOSTO A DEMOLIZIONE SENZA
RICOSTRUZIONE, LA SUA VOLUMETRIA (MAX MC 1.000) PUO ESSERE UTILIZZATA PER
L'AMPLIAMENTO DEL FABBRICATO "B"; TALE AMPLIAMENTO DA REALIZZARSI NEL CORTILE
INTERNO A CONFINE CON PARTE DEL FABBRICATO "B" NONDOVRA' SUPERARE L'ALTEZZA ALLA
GRONDA DI MT.9.00; SULL'AREA RESA LIBERA PUO' ESSHERREALIZZATA UNA TETTOIA APERTA (MAX
MQ 160, H.MAX MT 3,00 AL COLMO E MT.2,50 ALLA GRONB) A CONFINE DI PROPRIETA" AD USQ
AUTORIMESSA .

- LEVENTUALE PIANO INTERRATO DEI FABBRICATI E DEL CORTILE INTERNO PUO’ ESSERE

DESTINATO AD AUTORIMESSE PRIVATE E CANTINE, IVI COMRESO IL VANO TECNICO A PIANO
CORTILE PER L'ACCESSO ALL'INTERRATO;

- CESSIONE GRATUITA AL COMUNE DELL’AREA DERIVANTE DALL'ARRETRAMENTO DEL MURO DI
RECINZIONE ESISTENTE LUNGO VIA CASTELNUOVO GARFAGNNRA, PER UNA LARGHEZZA DI M. UNO
E PER L'INTERA LUNGHEZZA DEL MURO PROSPICIENTE LAIRZZA; E DI UN'AREA DI DIMENSIONI NON
INFERIORE A MT.10X6 LUNGO VIA ROMA. NON SONO AMMESISACCESSI CARRABILI SU VIA ROMA.

- MONETIZZAZIONE, SOSTITUTIVA DELLA CESSIONE, DI ARRE A SERVIZI PUBBLICI NELLA MISURA DI
MQ. 25 OGNI 90 MC. PER LE PARTI DI VOLUME ESISTENTEOTTOPOSTE A CAMBIO DI DESTINAZIONE
D'USO A RESIDENZA E TERZIARIO.
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COMUNE DI DRONERO ZONE R2 TABELLA 3
PIANO REGOLATORE
GENERALE COMUNALE CAPOLUOGO - SARREA SUD
superficie territoriale mg. 161.110
DESTINAZIONE RESIDENZIALE
AREE RESIDENZIALI ESISTENTI - SATURE mg. 68.856
AREE RESIDENZIALI DI COMPLETAMENTO mg. 16.040
AREE RESIDENZIALI SOGGETTE A P.E.C. e/o P.E.E.P. .mq /
AREE ARTIGIANALI ESISTENTI 1a,b,c-2-3 mg. 15.751
AREE A VERDE PRIVATO 2-3-4-5-6-7-8-9 mq. 28.036
AREE A SERVIZI ESISTENTI 1-2-5-6 mq. 12.728
AREE A SERVIZI PREVISTE 3-4-7-8-9 mg. 5.070
VIABILITA' IN ZONA R mq. 13.729
abitanti insediati (RESIDENTI + FLUTTUANTI) N° 970

ZONE RESIDENZIALI DI COMPLETAMENTO E ZONE SOGGGETTE P.E.C. e/o P.E.E.P.

sorraone | S TG | S Foue | o e P e, | R

mc/ab
! 870 0,50 539
2 2768 0,50 1.384
° 928 0,539 500
5 1.401 0,50 701
6 2.865 0,50 1433
! 1.508 0,50 754
8 770 0,50 385
9 2.280 0,50 1.140
10 1.400 0,50 200
- 1.250 0,50 625

TOTALE 16.040 8.162 90
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ZONE TABELLA

R2
CAPOLUOGO - SARREA SUD

COMUNE DI DRONERO
PIANO REGOLATORE
GENERALE COMUNALE

. . RESIDENTI E FLUTTUANTI + o
totale abitanti NUOVI RESIDENTI N 1.060
DENSITA' TERRITORIALE ab/Ha 66

INTERVENTI AMMESSI:

PER LE SOTTOZONE SATURE VEDI ART.10 LETTERA - a) DEE N.T.A.

PER LE SOTTOZONE DI COMPLETAMENTO VEDI ART.10 LETHA - b) DELLE N.T.A.
PER LE SOTTOZONE PRODUTTIVE ARTIGIANALI ESISTENTIEIL P.E.C. PUO' ESSERI
PRESENTATO PER OGNI SINGOLA SOTTOZONA 1la e 1b.

LOTTI 1 E 7: le aree evidenziate con fondo grigazupate dalla viabilita privata devono rimaneredial
passaggio veicolare di accesso ai fabbricati canfinnon € consentito apporre alcuna recinzionanzello)
e sono utilizzabili esclusivamente per la verifitdl'indice edificatorio (Iff). In sede di rilascdel Permess
di Costruire per opere di compensazione ecologicaadessere versato un corrispettivo fissato in06/inc
per gli anni 2015 e 2016 (detto corrispettivo pasdere successivamente aggiornato a cura del @odh
Dronero), in aggiunta di quanto previsto per lerepk sistemazione a verde dell’area di intervento.
LOTTO 9 : A CURA DEL RICHIEDENTE DOVRA' ESSERE DEMOTO IL MURO DI RECINZIONE
DELIMITANTE LA PROPRIETA' SUL FRONTE STRADA (VIA DE PARTIGIANI) ED IL
FABBRICATO CHE RICADE NELLA PREVISIONE VIABILISTICA; INOLTRE DOVRA' ESSERE
CEDUTA GRATUITAMENTE LA PORZIONE DI AREA CHE RICADE NELLA PREDETTA
PREVISIONE VIABILISTICA.

LOTTO 10: OBBLIGO DI ARRETRAMENTO DEL PASSO CARRAION PROGETTO RISPETTO ALLA
VIABILITA' PUBBLICA; NON E' AMMESSA LA DEROGA DI CUI ALL'ART. 47, 8° COMMA DEL
REGOLAMENTO EDILIZIO VIGENTE.

LOTTO 11: La cessione al Comune dell'area destiagbarcheggio pubblico n°3 comprensiva anche (
superfici occupate dalle previsioni della viabilitaubblica dovra avvenire a semplice richig
dellAmministrazione Comunale. In attesa del pedie@mento degli atti relattivi alla cessione dgdtadetta
area, I'ASL CN1 dovra consentire l'utilizzo delleessa da parte del comune previa stipula di amp
commodato d'uso. In sede di rilascio del PermegS§ipsitruire per opere di compensazione ecologicaidd
essere versato un corrispettivo fissato in € 1,060ser gli anni 2015 e 2016 (detto corrispettivorpassere
successivamente aggiornato a cura del Comune diedod in aggiunta di quanto previsto per le opsr
sistemazione a verde dell’area di intervento.

un

lelle
sta

0Sit

()

192

PRESCRIZIONI PARTICOLARI - VINCOLI

RAPPORTO DI COPERTURA — PER INTERVENTI RESIDENZIALI % 30
ALTEZZA MASSIMA MISURATA DAL MARCIAPIEDE mt. 7,50
PIANI FUORI TERRA MAX. N° 2
DISTANZA DAI FABBRICATI mt. 10,00
DISTANZA DAI CONFINI mt. 5,00
DISTANZA DA STRADE mt. 6,00

TIPOLOGIE EDILIZIE ISOLATA-ABBINATA-A SCHIERA

AREE ARTIGIANALI E INDUSTRIALI ESISTENTI N° mq
AREA la,b,c 10.830
AREA 2 2.457
AREA 3 2.464
TOTALE 15.751

INTERVENTI AMMESSI ART. NTA: VEDI ART. 10 LETTERA d) - RAPPORTO DI COPERTURA%

PER ALTRI INDICI VEDI NORMATIVA DELLA ZONA RESIDENZIALE
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COMUNE DI DRONERO
PIANO REGOLATORE
GENERALE COMUNALE

ZONE R2 TABELLA 5

AREE A SERVIZIO ESISTENTI E PREVISTE IN ZONA: R

NUMERO | — SISSL;FI;'IE\IF;FE'C'EP'SE'\\A/%T A DESTINAZIONE

1 2.720 DISCOTECA

2 1.200 PARCHEGGIO

3 1.310 PARCHEGGIO

4 2.020 CENTRO ADDESTRAMENTO PROFESSIONALE

5 6.960 SCUOLE ELEMENTARI

6 1.848 VERDE PUBBLICO DI QUARTIERE

7 5.600 SERVIZI SOCIO ASSISTENZIALI USSL 59

8 880 PARCHEGGIO

9 400 VERDE PUBBLICO DI QUARTIERE
TOTALI 12.728 10.210
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COMUNE DI DRONERO
PIANO REGOLATORE
GENERALE COMUNALE

ZONE

R3

TABELLA

CAPOLUOGO - VIA CAURI

superficie territoriale mg. 153.222

DESTINAZIONE RESIDENZIALE
AREE RESIDENZIALI ESISTENTI - SATURE mg. 67.762
AREE RESIDENZIALI DI COMPLETAMENTO mg. 42.200
AREE RESIDENZIALI SOGGETTE A P.E.C. e/o P.E.E.P. .mq /
AREE ARTIGIANALI ESISTENTI mq. 12.010
AREE A VERDE PRIVATO 2-3-4-5-6 mg. 11.321
AREE A SERVIZI ESISTENTI mg. /
AREE A SERVIZI PREVISTE 1 mq. 1.021
VIABILITA" IN ZONA R mq. 18.858

abitanti insediati (RESIDENTI + FLUTTUANTI) N° 365

ZONE RESIDENZIALI DI COMPLETAMENTO E ZONE SOGGGETTE P.E.C. e/o P.E.E.P.

sorrozone | S5 1T | S TN 0 T | e | enfans | TEEVET
2 5.596 0,80 4.477
3 780 0,50 500
4 2971 0,50 1.485
5 3.225 0,50 1.612
6 2.180 0,50 1.090
7 1.194 0,50 597
8 10.077 0,50 5.039
9 3.842 0,50 1.921
10 4.000 0,50 2.000
11 1.100 0,50 550
12+ 1.600 0,50 800
13 ** 1.600 0,50 800
14 1.220 0,80 976
15 694 500
16 2.121 0,80 1.697
TOTALE 42.200 24.043 267

** ZONA SOTTOPOSTA A PERMESSO DI COSTRUIRE CONVENZINATO
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COMUNE DI DRONERO ZONE R3 TABELLA V4
PIANO REGOLATORE
GENERALE COMUNALE
L RESIDENTI E FLUTTUANTI + .
totale abitanti NUOVI RESIDENTI N 632
DENSITA’ TERRITORIALE ab/Ha 41

INTERVENTI AMMESSI:

PER LE SOTTOZONE SATURE VEDI ART.10 LETTERA - a) DEE N.T.A.

PER LE SOTTOZONE DI COMPLETAMENTO VEDI ART.10 LETHA - b) DELLE N.T.A.
Prescrizione puntuale: L'area occupata dall'ammiam della viabilitd (profonditd mt 4,00) inseritan la
Variante Parziale n° 15, posta in fregio allamlgtbficabile n° 8 dovra essere frazionata contéstemate al
rilascio del permesso di costruire.

Prescrizione puntuale: | lotti 12 e 13 sono sotstipa permesso di costruire convenzionato con daese
prescrizione: "Le aree destinate a viabilitad, acpeggio pubblico e le opere di urbanizzazione (adqtto,
fognatura, illuminazione pubblica), dovranno esgeizzate e cedute gratuitamente al Comune; a €
spese dei richiedenti dovra essere demolito iliabto compreso all'interno dell'area a permessmsiiruire
convenzionato che ricade sulla previsione vialikst

LOTTO 14 : Parte della volumetria ammessa, con ax i mc. 50, puo essere rilocalizzata all'attdadel

richiesta del permesso di costruire del fabbricagidenziale sull'adiacente lotto 13 senza chea#htuiscal
modifica alla convenzione gia in essere.

Lotto 15: L'accesso veicolare dovra avvenire dattada comunale. In sede di rilascio del Permets
Costruire per opere di compensazione ecologicaadessere versato un corrispettivo fissato in €/thO@er
gli anni 2015 e 2016 (detto corrispettivo potraeesssuccessivamente aggiornato a cura del Comu
Dronero), in aggiunta di quanto previsto per lereq sistemazione a verde dell’area di intervento.
Sottozona n. 16: L’attuazione dell'intervento e aulinata alla cessione gratuita al Comune del gaygio
previsto tra la strada ed il lotto, con dimensionprofondita uguale a quelli individuati sui ldgllo stesso.

s

o

ne di

PRESCRIZIONI PARTICOLARI - VINCOLI

RAPPORTO DI COPERTURA — PER INTERVENTI RESIDENZIALI % 30
ALTEZZA MASSIMA MISURATA DAL MARCIAPIEDE mt. 7,50
PIANI FUORI TERRA MAX. N° 2
DISTANZA DAI FABBRICATI mt. 10,00
DISTANZA DAI CONFINI mt. 5,00
DISTANZA DA STRADE mt. 6,00

TIPOLOGIE EDILIZIE ISOLATA-ABBINATA-A SCHIERA

PER INTERVENTO N°2 0,80 mc/mq — h = 10,50

AREE ARTIGIANALI E INDUSTRIALI ESISTENTI N° mqg
AREA 1 2.628
AREA 2 3.948
AREA 3 5.434
TOTALE 12.010

INTERVENTI AMMESSI ART. NTA: VEDI ART. 10 LETTERA d) - RAPPORTO DI COPERTURA%
PER ALTRI INDICI VEDI NORMATIVA DELLA ZONA RESIDENZIALE

AREE A SERVIZIO ESISTENTI E PREVISTE IN ZONA: R
SUPERFICIE IN MQ.
NUMERO o e e T BREVISTA DESTINAZIONE
1 1.021 PARCHEGGIO
TOTALE 1.021
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ZONE TABELLA 8

R4

COMUNE DI DRONERO

PIANO REGOLATORE

GENERALE COMUNALE CAPOLUOGO - VIA S. ANNA

superficie territoriale mq. 66.146

DESTINAZIONE RESIDENZIALE
AREE RESIDENZIALI ESISTENTI - SATURE mg. 38.895
AREE RESIDENZIALI DI COMPLETAMENTO mg. 7.251
AREE RESIDENZIALI SOGGETTE A P.E.C. e/lo P.E.E.P. .mq /
AREE ARTIGIANALI ESISTENTI mg. 4.120
AREE A VERDE PRIVATO 1-2-3-4 mg. 3.990
AREE A SERVIZI ESISTENTI mg. /
AREE A SERVIZI PREVISTE 1-2-3-4 mg. 1.830
VIABILITA' IN ZONA R mg. 10.060

abitanti insediati (RESIDENTI + FLUTTUANTI) N° 175

ZONE RESIDENZIALI DI COMPLETAMENTO E ZONE SOGGGETTE P.E.C. e/o P.E.E.P.

ABITANTI
SOTTOZONE SUP. TERR. | SUP. FOND. | IND.TERR. | IND. FOND. mc PREVISTI
St. - mq Sf. -mq It. mc/mq If. mc/mq REALIZZABILI
90 mc/ab
1 3.411 0,50 1.706
2 1.000 0,50 500
3 1.840 0,50 920
4 1.000 0,50 500
TOTALE 7.251 3.626 40
AREE A SERVIZIO ESISTENTI E PREVISTE IN ZONA: R
SUPERFICIE IN MQ.
NUMERO ESISTENTE] PREVISTA DESTINAZIONE
1-2-3-4 1.830 VERDE PUBBLICO DI QUARTIERE
TOTALE 1.830
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COMUNE DI DRONERO ZONE R4 TABELLA o)
PIANO REGOLATORE
GENERALE COMUNALE CAPOLUOGO - VIA S. ANNA

RESIDENTI E FLUTTUANTI +

NUOVI RESIDENTI N 215

totale abitanti

DENSITA’ TERRITORIALE ab/Ha 33

INTERVENTI AMMESSI:

PER LE SOTTOZONE SATURE VEDI ART.10 LETTERA - a) DEE N.T.A.

PER LE SOTTOZONE DI COMPLETAMENTO VEDI ART.10 LETHA - b) DELLE N.T.A.

Lotto 2: In sede di rilascio del Permesso di Cagrper opere di compensazione ecologica dovraesse
versato un corrispettivo fissato in € 1,00/mc geagni 2015 e 2016 (detto corrispettivo potra esse
successivamente aggiornato a cura del Comune dieDod in aggiunta di quanto previsto per le opre
sistemazione a verde dell'area di intervento.

Lotto 4: In sede di rilascio del Permesso di Casdrper opere di compensazione ecologica dovraesse
versato un corrispettivo fissato in € 1,00/mc geagni 2015 e 2016 (detto corrispettivo potra esse
successivamente aggiornato a cura del Comune dieDod in aggiunta di quanto previsto per le opre
sistemazione a verde dell'area di intervento. Diztadalla tangenziale = mt 30,00.

PRESCRIZIONI PARTICOLARI - VINCOLI

RAPPORTO DI COPERTURA — PER INTERVENTI RESIDENZIALI % 30
ALTEZZA MASSIMA MISURATA DAL MARCIAPIEDE mt. 7,50
PIANI FUORI TERRA MAX. N° 2
DISTANZA DAI FABBRICATI mt. 10,00
DISTANZA DAI CONFINI mt. 5,00
DISTANZA DA STRADE mt. 6,00
TIPOLOGIE EDILIZIE ISOLATA-ABBINATA-A SCHIERA
AREE ARTIGIANALI E INDUSTRIALI ESISTENTI N° mq
AREA 2a 1.578
AREA * 2b 1.142
AREA 3 1.400
TOTALE 4.120

INTERVENTI AMMESSI ART. NTA: VEDI ART. 10 LETTERA d) - RAPPORTO DI COPERTURA%
PER ALTRI INDICI VEDI NORMATIVA DELLA ZONA RESIDENZIALE

* Sottozona produttiva esistente 2b: Il cambio dstihazione d'uso in residenza dell’edificio egittee
ammesso mediante permesso di costruire diretto.
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COMUNE DI DRONERO
PIANO REGOLATORE
GENERALE COMUNALE

ZONE

R5

TABELLA

10

CAPOLUOGO — SARREA NORD

superficie territoriale mg. 270.704

DESTINAZIONE RESIDENZIALE
AREE RESIDENZIALI ESISTENTI - SATURE mg. 140.971
AREE RESIDENZIALI DI COMPLETAMENTO mg. 21.865
AREE RESIDENZIALI SOGGETTE AP.E.C.e/lo P.E.EE.P.* mg. 6.093
AREE ARTIGIANALI ESISTENTI mg. /
AREE A VERDE PRIVATO 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10 mq. 837
AREE A SERVIZI ESISTENTI 1-5-6-7-8-9 mq. 15.209
AREE A SERVIZI PREVISTE 2-3-4-10-11-12-13-15-18-1 mg. 12.864
VIABILITA' IN ZONA R mg. 30.062
* ZONA P.E.C. CESSIONE GRATUITA AREA PER SERVIZI25 mc/ab

abitanti insediati (RESIDENTI + FLUTTUANTI) N° 751

ZONE RESIDENZIALI DI COMPLETAMENTO E ZONE SOGGGETTE P.E.C. e/o P.E.E.P.

sorTozone | SUf:TERR. | SUP.FOND.|| D TERR, | N0 FOND. | e, | ‘erevsTi

mc/ab
1 743 0,50 372
2 1.630 0,50 815
3 2.136 0,50 1.068
4 1.640 0,50 820
5 1.588 0,50 794
6 3.606 1,20 4.327
7 1.120 0,50 560
8a 6.093 2.437
9 1.096 0,50 548
10 874 0,50 500
11 1.200 0,50 600
12 1.200 0,50 600
13 1.200 0,50 600
* ampliamento una-tantum 800
14 940 500
15 (1) 1.588 0,60 953
16 1.304 0,50 652

TOTALE 6.093 21.865 16.945 187
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COMUNE DI DRONERO ZONE Rs TABELLA 11
PIANO REGOLATORE

GENERALE COMUNALE CAPOLUOGO - SARREA NORD
. . RESIDENTI E FLUTTUANTI + o
totale abitanti NUOVI RESIDENTI N 938
DENSITA' TERRITORIALE ab/Ha 35

INTERVENTI AMMESSI:

PER LE SOTTOZONE SATURE VEDI ART.10 LETTERA - a)EDLE N.T.A.

PER LE SOTTOZONE DI COMPLETAMENTO VEDI ART.10 LETHA - b) DELLE N.T.A.

PER LE SOTTOZONE DI NUOVO IMPIANTO VEDI ART.10 LETHRA - c) DELLE N.T.A.

LA SOTTOZONA 8a E' SOGGETTA AP.E.C.

PER GLI INTERVENTI IN ZONA N°6 H max 10,50.

*: SUL FABBRICATO ESISTENTE E' AMMESSO L'INTERVENTODI DEMOLIZIONE E
RICOSTRUZIONE CON DIVERSO ASSETTO PLANIVOLUMETRICGE AMPLIAMENTO UNA-
TANTUM DI MC 800.

LOTTO 13: CESSIONE GRATUITA DELLA SUPERFICIE VISUAEZZATA SULLA TAV. 4/V22 PER
AMPLIAMENTO STRADA COMUNALE.

LOTTO 14: L'attuazione del lotto &€ subordinataigpetto delle prescrizioni contenute nella TabdllZona
12 (area a servizi pubblici n°12). In sede di dlasdel Permesso di Costruire per opere di compzénsa
ecologica dovra essere versato un corrispettiveatits in € 1,00/mc per gli anni 2015 e 2016 (d
corrispettivo potra essere successivamente aggienaura del Comune di Dronero), in aggiunta @irga
previsto per le opere di sistemazione a verdeateHl di intervento.

Prescrizione puntuale P.p.18: E’ ammessa la rigtagione in situ dell’edificio esistente o la sieamolizione
e ricostruzione con diverso assetto planovolunmetiicentrambi i casi € consentito un ampliamen&ssimo
del 40% del volume esistente. L'attuazione delimento e subordinata alla cessione gratuita alu@endel
sedime per I'allargamento della viabilita pubbl®al lato nord dell’area, nella misura definita d#flicio
Tecnico Comunale.

(1) La realizzazione della sottozona 15 € subotdirala cessione gratuita al Comune del sedime
parcheggio pubblico sul fronte strada contrassegnatartografia con il n. 4. L’accesso carrai@ abttozong
15 e all’edificio contiguo, insistente sul mapp&22 del foglio 28, dovra essere unico e posiziorsati
parcheggio pubblico n. 4 in adiacenza al confinddrdue proprieta.

|

PRESCRIZIONI PARTICOLARI - VINCOLI

RAPPORTO DI COPERTURA — PER INTERVENTI RESIDENZIALI % 30
ALTEZZA MASSIMA MISURATA DAL MARCIAPIEDE mt. 7,50
PIANI FUORI TERRA MAX. N° 2
DISTANZA DAI FABBRICATI mt. 10,00
DISTANZA DAI CONFINI mt. 5,00
DISTANZA DA STRADE mt. 6,00
TIPOLOGIE EDILIZIE ISOLATA-ABBINATA-A SCHIERA
AREE ARTIGIANALI E INDUSTRIALI ESISTENTI N° mq
AREA

TOTALE
INTERVENTI AMMESSI ART.  NTA

104

ptto

del



COMUNE DI DRONERO
PIANO REGOLATORE
GENERALE COMUNALE

ZONE Rs TABELLA 12

CAPOLUOGO — SARREA NORD

o

per

AREE A SERVIZIO ESISTENTI E PREVISTE IN ZONA: R
NUMERO ESISSLJI_FI;IIE\:?I_FEICIEPIRNEI\\A/%TA DESTINAZIONE

1 625 PARCHEGGIO

2 1.836 PARCHEGGIO

3 1.330 PARCHEGGIO

4 (1) 180 PARCHEGGIO

5 1.410 MAGAZZINI COMUNALI

6 1.240 POSTE E TELEGRAFI

7 4.020 SCUOLE MEDIE

8 2.717 SCUOLA MATERNA - PALESTRA

9 5.197 CASA DI RIPOSO PER ANZIANI

10 3.200 VERDE PUBBLICO DI QUARTIERE

11 1.400 VERDE PUBBLICO DI QUARTIERE
PARCHEGGIO: Tale area, a discrezione del Comungaf
rimanere privata ma assoggettata ad uso pubblivero

12 460 ceduta gratuitamente al Comune. Potra essere za@ia
scomputo degli oneri di urbanizzazione dovuti
I'attuazione del lotto residenziale di completanoemt 14.

13 228 PARCHEGGIO

15 320 VERDE PUBBLICO DI QUARTIERE

16 720 VERDE PUBBLICO DI QUARTIERE
STRUTTURA POLIVALENTE A SERVIZIO DELLA

17 3.190 PICCOLA CASA DELLA DIVINA PROVVIDENZA - LE
PERLE

TOTALE 15.209 12.864
P.E.C. 2.925 25 mg/ab
TOTALE 15.789

IL COLLEGAMENTO VIARIO TRA VIALE SARREA E LA NUOVA CIRCONVALLAZIONE SARA'
REALIZZATO SOLO AD AVVENUTA REALIZZAZIONE DELLA PRIMA PARTE DELLA
CIRCONVALLAZIONE CHE VA DA DETTO COLLEGAMENTO A VIA S. ANNA (PROVINCIALE

PER ROCCABRUNA)

(1) La realizzazione della sottozona 15 é subotdiradla cessione gratuita al Comune del sedime
parcheggio pubblico sul fronte strada contrassegnatartografia con il n. 4. L'accesso carrai@abttozona
15 e all’edificio contiguo, insistente sul mapp&22 del foglio 28, dovra essere unico e posiziorsato
parcheggio pubblico n. 4 in adiacenza al confinddrdue proprieta.

del
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COMUNE DI DRONERO
PIANO REGOLATORE
GENERALE COMUNALE

ZONE

R6

TABELLA

13

CAPOLUOGO - PICCO

superficie territoriale mg. 75.846

DESTINAZIONE RESIDENZIALE
AREE RESIDENZIALI ESISTENTI - SATURE mg. 54.888
AREE RESIDENZIALI DI COMPLETAMENTO mg. 9.778
AREE RESIDENZIALI SOGGETTE A P.E.C. e/lo P.E.E.P. .mq /
AREE ARTIGIANALI ESISTENTI mg. /
AREE A VERDE PRIVATO 1-2-3 mq. 4.584
AREE A SERVIZI ESISTENTI mq. /
AREE A SERVIZI PREVISTE mg. /
VIABILITA' IN ZONA R mq. 4.596

abitanti insediati (RESIDENTI + FLUTTUANTI) N° 259

ZONE RESIDENZIALI DI COMPLETAMENTO E ZONE SOGGGETTE P.E.C. e/o P.E.E.P.

sorraone | S TG | S Foue | o e P e, | R
mc/ab
1 2.544 0,50 1.272
2 1.434 717 + 150 4
3 1.600 0,50 800
4 1.600 0,50 800
5 1.600 0,50 800
! 1.000 0,50 500
TOTALE 9.778 5.039 56
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COMUNE DI DRONERO ZONE Re TABELLA 14
PIANO REGOLATORE
GENERALE COMUNALE CAPOLUOGO - PICCO

RESIDENTI E FLUTTUANTI +

NUOVI RESIDENTI N 315

totale abitanti

DENSITA’ TERRITORIALE ab/Ha 42

INTERVENTI AMMESSI:

PER LE SOTTOZONE SATURE VEDI ART.10 LETTERA - a) DEE N.T.A.

PER LE SOTTOZONE DI COMPLETAMENTO VEDI ART.10 LETHA - b) DELLE N.T.A.

PER LA SOTTOZONA N° 4 LINTERVENTO EDILIZIO DOVRA'RISPETTARE LE FASCE D
RISPETTO DALL'ELETTRODOTTO ESISTENTE STABILITE DALA NORMATIVA VIGENTE IN
RELAZIONE ALLE CARATTERISTICHE DELL' ELETTRODOTTO $ESSO.

Lotto 7: In sede di rilascio del Permesso di Castrper opere di compensazione ecologica dovraresse
versato un corrispettivo fissato in € 1,00/mc péragni 2015 e 2016 (detto corrispettivo potra esse
successivamente aggiornato a cura del Comune diedod in aggiunta di quanto previsto per le opr
sistemazione a verde dell’area di intervento.

(U

* Sottozona 2: Sulla porzione di fabbricato situgit&ia Picco Chiotti n. 2/B (identificato a catagerreni al
foglio 26 mappale 586) & consentita la realizzazidnuna volumetria aggiuntiva pari a mc. 150, atspa
quella esistente alla data di approvazione delldavige parziale n. 31.

PRESCRIZIONI PARTICOLARI - VINCOLI

RAPPORTO DI COPERTURA — PER INTERVENTI RESIDENZIALI % 30
ALTEZZA MASSIMA MISURATA DAL MARCIAPIEDE mt. 7,50
PIANI FUORI TERRA MAX. N° 2
DISTANZA DAI FABBRICATI mt. 10,00
DISTANZA DAI CONFINI mt. 5,00
DISTANZA DA STRADE mt. 6,00
TIPOLOGIE EDILIZIE ISOLATA-ABBINATA-A SCHIERA
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COMUNE DI DRONERO ZONE R7 TABELLA 15
PIANO REGOLATORE
GENERALE COMUNALE CAPOLUOGO - VIA BUSCA
superficie territoriale mg. 109.776
DESTINAZIONE RESIDENZIALE
AREE RESIDENZIALI ESISTENTI - SATURE ma. 61.470
AREE RESIDENZIALI DI COMPLETAMENTO ma. 11.482
AREE RESIDENZIALI SOGGETTE A P.E.C. e/o P.E.E.P. ma. 10.838
AREE ARTIGIANALI ESISTENTI mg. /
AREE A VERDE PRIVATO 1-2-3-4-5-6 ma. 17.401
AREE A SERVIZI ESISTENTI ma. /
AREE A SERVIZI PREVISTE ma. /
VIABILITA' IN ZONA R ma. 8.585
* ZONA P.E.C. CESSIONE GRATUITA AREA PER SERVIZI25 mc/ab
abitanti insediati (RESIDENTI + FLUTTUANTI) N° 232

ZONE RESIDENZIALI DI COMPLETAMENTO E ZONE SOGGGETTE P.E.C. e/o P.E.E.P.

sorraone | S TG | S Foue | o e P e, | R
mc/ab

1 3.320 0,474 1.573 **

2 1.200 0,50 600

4 7.228 0,415 3.000 *

5 1.500 0,50 750

6 7.518 0,50 3.759

! 1.554 0,74 1.150

* PER SOTTOZONA 4 VEDERE ULTERIORI NORME E SPECIRAZIONI

** Permesso di Costruire Convenzionato. E’ amméasaonetizzazione delle aree a verde nella quaditi

21 mqg/ab. Mentre devono essere reperite mq. 4,00&bestinare a parcheggi pubbilici.

1a

*** A semplice richiesta delll Amministrazione Comale dovra essere ceduta gratuitamente la supe
occupata dalla viabilita e dalla paletta di ritommello stato in cui si trova indipendentemente adalata di

rilascio del permesso di costruire del presente lditcompletamento.

rficie

TOTALE

10.838

11.482

10.832

120
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COMUNE DI DRONERO ZONE R7 TABELLA 16
PIANO REGOLATORE
GENERALE COMUNALE CAPOLUOGO - VIA BUSCA

RESIDENTI E FLUTTUANTI +

NUOVI RESIDENTI N 352

totale abitanti

DENSITA’ TERRITORIALE ab/Ha 32

INTERVENTI AMMESSI:

PER LE SOTTOZONE SATURE VEDI ART.10 LETTERA - a)EDLE N.T.A.

PER LE SOTTOZONE DI COMPLETAMENTO VEDI ART.10 LETHA - b) DELLE N.T.A.
PER LE SOTTOZONE DI NUOVO IMPIANTO VEDI ART.10 LETHRA - c) DELLE N.T.A.
LE SOTTOZONE 1 - 6 SONO SOGGETTE A P.E.C. MENTRE BE®TTOZONA 4 E' SOTTOPOSTA 4
P.C.C. LA CONVENZIONE ,CHE PUQO' ESSERE STIPULATA AKE PER SINGOLI LOTTI DI
PROPRIETA',DOVRA' PREVEDERE LA CESSIONE GRATUITA ALCOMUNE DELLE AREE
VISUALIZZATE SULLA TAVOLA DI PIANO PER L'ALLARGAMENTO DELLA STRADA
COMUNALE (VIA PICCO S. MICHELE), E ANCHE PER LA REWZZAZIONE DEL NUOVO TRATTO
VIABILISTICO INSISTENTE SULLA PARTICELLA CATASTALE N°579.A CARICO DEL COMUNE
INVECE L'ONERE DELL' EVENTUALE ABBATTIMENTO, RICOSRUZIONE E MANUTENZIONE,
IN ARRETRAMENTO FINO AL LIMITE DELL'AMPLIAMENTO STRADALE, INDIVIDUATO SULLA
TAVOLA DI PIANO,DEL MURO DI CONTENIMENTO ESISTENTE SULLA PARTICELLA
CATASTALE N°580 e n° 578 LUNGO LA VIA PICCO S. MICELE.

A CARICO DEL COMUNE L'ONERE PER L'EVENTUALE RICOSTWZIONE DEL MURO Dl
CONTENIMENTO ESISTENTE SUL CONFINE DELLE PARTICELLEATASTALI N°590 E 579 DOPQ
O CONTESTUALMENTE ALLA REALIZZAZIONE DEL NUOVO TRATTO STRADALE NEL CASO
IN CUI PERIZIE TECNICHE ASSEVERATE DIMOSTRINO LA HHECOLOSITA' DI TALE
MANUFATTO. E' AMMESSA LA MONETIZZAZIONE DELLE AREE A SERVIZI. LE NUOVE
COSTRUZIONI DOVRANNO INSERIRSI ARMONICAMENTE NEL RBPETTO DELLE FORME
TIPOLOGIE E MATERIALI TRADIZIONALI LOCALI E DELLE PENDENZE DEL TERRENO,
DOVRANNO AVERE IL TETTO CON ORDITURA IN LEGNO E MANO DI COPERTURA IN COPPI
LOSA O ARDESIA. PER LA SOTTOZONA 6: LO STRUMENTO ESUTIVO DOVRA' PREVEDERE
NUOVI ACCESSI IN NUMERO LIMITATO E RAGGRUPPATI PREND PARERE FAVOREVOLE
DELLA PROVINCIA - SETTORE VIABILITA'".

PRESCRIZIONI PARTICOLARI - VINCOLI

RAPPORTO DI COPERTURA — PER INTERVENTI RESIDENZIALI % 30
ALTEZZA MASSIMA MISURATA DAL MARCIAPIEDE mt. 7,50
PIANI FUORI TERRA MAX. N° 2
DISTANZA DAI FABBRICATI mt. 10,00
DISTANZA DAI CONFINI mt. 5,00
DISTANZA DA STRADE mt. 6,00
TIPOLOGIE EDILIZIE ISOLATA-ABBINATA-A SCHIERA

AREE ARTIGIANALI E INDUSTRIALI ESISTENTI N° mq
AREA

TOTALE

INTERVENTI AMMESSI ART. NTA: VEDI ART. 10 LETTERA d) - RAPPORTO DI COPERTURA%
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COMUNE DI DRONERO ZONE R7 TABELLA 17
PIANO REGOLATORE
GENERALE COMUNALE
AREE A SERVIZIO ESISTENTI E PREVISTE IN ZONA: R
SUPERFICIE IN MQ.
NUMERO e e Sr e T PREVISTA DESTINAZIONE
TOTALE
P.E.C. 1.777 25mg/ab
TOTALE 1.777
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COMUNE DI DRONERO
PIANO REGOLATORE
GENERALE COMUNALE

ZONE

R8s

TABELLA

18

CAPOLUOGO - VIA BLANCHI

superficie territoriale mg. 136.692

DESTINAZIONE RESIDENZIALE
AREE RESIDENZIALI ESISTENTI - SATURE mg. 81.118
AREE RESIDENZIALI DI COMPLETAMENTO mg. 15.722
AREE RESIDENZIALI SOGGETTE A P.E.C. e/lo P.E.E.P. .mq 18.530 *
AREE ARTIGIANALI ESISTENTI mg. 3.040
AREE A VERDE PRIVATO 1-2-3 mq. 5.192
AREE A SERVIZI ESISTENTI mq. /
AREE A SERVIZI PREVISTE mg. /
VIABILITA' IN ZONA R mq. 13.090

abitanti insediati (RESIDENTI + FLUTTUANTI) N° 420

ZONE RESIDENZIALI DI COMPLETAMENTO E ZONE SOGGGETTE P.E.C. e/o P.E.E.P.

sorTozone | SUP-TERR. | SUP.FOND.|| D\ TERR, | D FOND. | e | ‘erevsTi

mc/ab
1 2.960 0,50 1.480
2 910 0,50 500 **
3 1.508 0,50 754
4 754 500
5 5.550 0,50 2.775
6 2.180 0,50 1.090
7 18.530 0,50 9.265
9 810 500
10 1.050 0,50 525

TOTALE 18.530 15.722 17.389 193
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COMUNE DI DRONERO ZONE Rs TABELLA 19
PIANO REGOLATORE
GENERALE COMUNALE CAPOLUOGO - VIA BLANCHI

RESIDENTI E FLUTTUANTI +

NUOVI RESIDENTI N 633

totale abitanti

DENSITA’ TERRITORIALE ab/Ha 47

INTERVENTI AMMESSI:

PER LE SOTTOZONE SATURE VEDI ART.10 LETTERA - a)EDLE N.T.A.

PER LE SOTTOZONE DI COMPLETAMENTO VEDI ART.10 LETHA - b) DELLE N.T.A.
PER LE SOTTOZONE DI NUOVO IMPIANTO VEDI ART.10 LETHRA- c) DELLE N.T.A.

LA SOTTOZONA 7 E' SOGGETTA AP.E.C.

Gli ampliamenti planimetrici consentiti ( max 20%l dolume esistente) sui fabbricati ubicati a coafton la
viabilita pubblica (Via Bianchi di Roascio) possoaessere realizzati con il solo rispetto dell’arf.38del
Codice Civile nei seguenti casi:

- se realizzati al piano superiore al piano tearache in allineamento ai muri perimetrali sottostdegli

edifici stessi ,

- se realizzati al piano terra anche in allineameniprospetti latistanti,

- non puo essere superata in ogni caso l'altezizztte preesistente.

P.p.10: L'ampliamento di mc. 268 puo essere efdtin sopraelevazione, sul corpo di fabbrica eststad

un solo piano fuori terra (censito a catasto al3FMappale.191), con il consenso scritto di tutti i

comproprietari delle parti comuni; in alternatiedetampliamento potra essere realizzato in ader@nzano
terra del predetto corpo di fabbrica, ricomprescaiea a verde privato, senza obbligo di consensgg
proprietari terzi. L’'ampliamento con sopraelevaeaovra rispettare il filo di fabbricazione esiséeper la
parte di costruzione prospiciente le strade di cgtenqza provinciale. In sede di rilascio del Permedis
Costruire per opere di compensazione ecologicaadessere versato un corrispettivo fissato in €/h0@er
gli anni 2015 e 2016 (detto corrispettivo potraeesssuccessivamente aggiornato a cura del Comu
Dronero), in aggiunta di quanto previsto per lerepk sistemazione a verde dell’area di intervento.

Lotto 6: In sede di rilascio del Permesso di Castrper opere di compensazione ecologica dovrare
versato un corrispettivo fissato in € 1,00/mc pkragni 2015 e 2016 (detto corrispettivo potra ess
successivamente aggiornato a cura del Comune diedod in aggiunta di quanto previsto per le opr
sistemazione a verde dell'area di intervento.

PRESCRIZIONI PARTICOLARI - VINCOLI

de

ne di

5Se
e

(U

RAPPORTO DI COPERTURA — PER INTERVENTI RESIDENZIALI % 30
ALTEZZA MASSIMA MISURATA DAL MARCIAPIEDE mt. 7,50
PIANI FUORI TERRA MAX. N° 2
DISTANZA DAI FABBRICATI mt. 10,00
DISTANZA DAI CONFINI mt. 5,00
DISTANZA DA STRADE mt. 6,00
TIPOLOGIE EDILIZIE ISOLATA-ABBINATA-A SCHIERA
AREE ARTIGIANALI E INDUSTRIALI ESISTENTI N° mq
AREA 1 3.040
TOTALE 3.040

INTERVENTI AMMESSI ART. NTA: VEDI ART. 10 LETTERA d) - RAPPORTO DI COPERTURA%
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COMUNE DI DRONERO
PIANO REGOLATORE
GENERALE COMUNALE

ZONE

Rs

TABELLA

20

CAPOLUOGO - VIA BLANCHI

AREE A SERVIZIO ESISTENTI E PREVISTE IN ZONA: R
SUPERFICIE IN MQ.
NUMERO ESISTENTE] PREVISTA DESTINAZIONE
TOTALE / /
P.E.C. 2.301 25 mg/ab
TOTALE 2.301

** Lotto 2: Area p.c.c.l: Gli interventi di seguitdescritti sono sottoposti a Permesso di Costfuire

Convenzionato ex-Art.49 L.R. 56/77 e s.m.i.:
- gli edifici esistenti sono sottoposti all'intente di demolizione e successiva ricostruzione civerda
collocazione all'interno dellambito perimetrato;

- si consente la realizzazione di un unico edifeid piani fuori terra + piano interrato di volumigtpari a mc
2.692, che deriva da quella consentita nel lottoathpletamento sottozona 2 sommata a quella ddetiré

fabbricati esistenti, questi ultimi, incrementadél 85% volumetrico, usufruendo delle disposizionderoga
di cui all'Art. 4 L.R. n°20/2009 e s.m.i.. Il nuowdlificio dovra essere realizzato utilizzando téogie per il
raggiungimento di qualita ambientale ed energetictanodo tale da raggiungere il valore di 2,5

"Protocollo Itaca Sintetico 2009 Regione Piemomteelativi aggiornamenti. E' consentita la monetzane

delle aree a servizi ad esclusione delle aree eéheggio pubblico/uso pubblico che devono essereigire

all'interno della perimetrazione. L'accesso esistadalla SP160 dovra essere adeguato al D.M.1908
"Norme funzionali e geometriche per la costruzioledle intersezioni stradali”, previa autorizzagogel
Settore Viabilita Reparto di Cuneo. Il nuovo falhto dovra essere realizzato in arretramento tsdia

D

del

strada provinciale di mt.10. In sede di rilascid &ermesso di Costruire per opere di compensazione

ecologica dovra essere versato un corrispettiveafiis in € 1,00/mc per gli anni 2015 e 2016 (d
corrispettivo potra essere successivamente aggmenaura del Comune di Dronero), in aggiunta dirga
previsto per le opere di sistemazione a verdeateli di intervento.

etto
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COMUNE DI DRONERO
PIANO REGOLATORE
GENERALE COMUNALE

ZONE

Ro

TABELLA

21

CAPOLUOGO - VIA MONTEMALE

superficie territoriale mg. 275.649
DESTINAZIONE RESIDENZIALE
AREE RESIDENZIALI ESISTENTI - SATURE mg. 122.153
AREE RESIDENZIALI DI COMPLETAMENTO mg. 21.962
AREE RESIDENZIALI SOGGETTE A P.E.C. e/lo P.E.E.P. .mq 69.757 *
AREE ARTIGIANALI ESISTENTI mg. 13.950
AREE A VERDE PRIVATO 1-2-3-4-5 mq. 4.746
AREE A SERVIZI ESISTENTI 1-3-5 mq. 6.545
AREE A SERVIZI PREVISTE 2-4-9-10-12-17-18 mq 6404
VIABILITA' IN ZONA R mg. 31.131

* ZONA P.E.C. CESSIONE GRATUITA AREA PER SERVIZI25 mc/ab GIA’ INDICATA LA ZONA
PER INTERVENTI P.E.E.P.

abitanti insediati

(RESIDENTI + FLUTTUANT]I)

NO

700

ZONE RESIDENZIALI DI COMPLETAMENTO E ZONE SOGGGETTE P.E.C. e/o P.E.E.P.

SOTTOZONE SUP. TERR. | SUP. FOND. | IND.TERR. | IND. FOND. mc Q%ECI\ISTFII
St. - mq Sf. -mg It. mc/mg If. mc/mq REALIZZABILI 90 mc/ab
1> 2.440 0,50 1.220
2% 4.054 0,50 2.027
3* 12.234 0,50 6.117
4 * 5.546 0,558 3.097
. 21.562 0,50 PEC
> 9.215 1,20 PEEP 21.839
6 4.262 0,50 2.131
7 3.860 0,50 1.930
8 1.512 0,50 756
9 1.472 0,50 736
10 1.290 0,50 645
11 1.348 0,50 674
12 3.270 0,50 3.597
13 1.700 0,50 850
14 1.600 0,50 800
15 1.000 0,50 500
16 14.706 0,50 7.353
17 648 0,648 420
TOTALE 69.757 21.962 54.692 607
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COMUNE DI DRONERO ZONE Ro TABELLA 22
PIANO REGOLATORE
GENERALE COMUNALE CAPOLUOGO - VIA MONTEMALE

RESIDENTI E FLUTTUANTI +

NUOVI RESIDENT]I N 1.307

totale abitanti

DENSITA’ TERRITORIALE ab/Ha 47

INTERVENTI AMMESSI:

PER LE SOTTOZONE SATURE VEDI ART.10 LETTERA - a)EDLE N.T.A.

PER LE SOTTOZONE DI COMPLETAMENTO VEDI ART.10 LETHA - b) DELLE N.T.A.

PER LE SOTTOZONE DI NUOVO IMPIANTO VEDI ART.10 LETHRA- c) DELLE N.T.A.

LA SOTTOZONA 5 E' SOGGETTAAP.E.C. EP.E.E.P.

LE SOTTOZONE 1 -2 -3 -4 SONO SOGGETTE AP.E.C.

PER LA SOTTOZONA 14 E' CONSENTITO SOPRAELEVARE LA $OLETTA ABITABILE FINO AD
UN MAX DI METRI 0,50 RISPETTO AL PIANO DI CAMPAGNADI VIA BUIA, E' CONSENTITO
INOLTRE REALIZZARE UN SOLO PIANO INTERRATO.

Lotto 11: A semplice richiesta delllAmministrazio@munale, indipendentemente dalla Richiesta
Permesso di Costruire, la proprieta dovra cedeaigmmente l'area evidenziata con fondo grigicessaria
per I'eliminazione della strozzatura viabilisticastente.

Lotto 15: In sede di rilascio del Permesso di Gostrper opere di compensazione ecologica dovrare
versato un corrispettivo fissato in € 1,00/mc pkragni 2015 e 2016 (detto corrispettivo potra ess
successivamente aggiornato a cura del Comune diebo} in aggiunta di quanto previsto per le opdir
sistemazione a verde dell'area di intervento.

Lotto 16: intervento sottoposto a Permesso di @QostrConvenzionato (ex.art.49 L.R. 56/77 e s.ntah
obbligo di cessione gratuita e realizzazione deflere di urbanizzazione gia cartografate nelleleadi
Piano. Dovra essere realizzata, altresi, se tauoeicte fattibile, una rotatoria a raso su via Moraken
preventivamente concordata con la Provincia. Distadualla S.P.223: mt 10. E’' consentita eventualerda
suddivisione dei lotti, da concordare preventivaiaaron I'Ufficio Tecnico Comunale. In sede di ritas del
Permesso di Costruire per opere di compensaziaiegica dovra essere versato un corrispettivo tiisse€
1,00/mc per gli anni 2015 e 2016 (detto corrispetfpotra essere successivamente aggiornato a ell
Comune di Dronero), in aggiunta di quanto previgtr le opere di sistemazione a verde dell'are;
intervento.

del

5

(U

* PER INTERVENTO IN ZONA P.E.E.P. (5) H. max 10,6@.  (12) H. max 10,50 mt.

PRESCRIZIONI PARTICOLARI - VINCOLI

RAPPORTO DI COPERTURA — PER INTERVENTI RESIDENZIALI % 30
ALTEZZA MASSIMA MISURATA DAL MARCIAPIEDE mt. 7,50
PIANI FUORI TERRA MAX. N° 2
DISTANZA DAI FABBRICATI mit. 10,00
DISTANZA DAI CONFINI mit. 5,00
DISTANZA DA STRADE mit. 6,00
TIPOLOGIE EDILIZIE ISOLATA-ABBINATA-A SCHIERA
AREE ARTIGIANALI E INDUSTRIALI ESISTENTI N° mq
AREA 1 2.690
AREA 2 7.300
AREA 3 3.960
TOTALE 13.950

INTERVENTI AMMESSI ART. NTA: VEDI ART. 10 LETTERA d) - RAPPORTO DI COPERTURA%

PER ALTRI INDICI VEDI NORMATIVA DELLA ZONA RESIDENZIALE
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COMUNE DI DRONERO ZONE Ro TABELLA 23
PIANO REGOLATORE

GENERALE COMUNALE CAPOLUOGO - VIA MONTEMALE
AREE A SERVIZIO ESISTENTI E PREVISTE IN ZONA: R
NUMERO ESISSUTF;'IE\EFE'C'EP'RNE'\\"/%T A DESTINAZIONE
1 2.965 SCUOLA MATERNA ED ELEMENTARE
2 585 VERDE PUBBLICO DI QUARTIERE
3 2.940 VERDE PUBBLICO DI QUARTIERE
4 555 VERDE PUBBLICO DI QUARTIERE
5 640 PARCHEGGIO
9 1.000 VERDE PUBBLICO DI QUARTIERE
10 900 VERDE PUBBLICO DI QUARTIERE
12 501 VERDE PUBBLICO DI QUARTIERE
17 895 PARCHEGGIO
18 1.608 ATTREZZATURE DI INTERESSE COMUNE
TOTALE 6.545 6.044
P.E.C. 6.756 25 mg/ab
130415 16 2679 | PARCHEGGI — VERDE PUBBLICO DI QUARTIERE
TOTALE 15.479

TRA PIAZZA PAPA GIOVANNI XXIII E LA NUOVA STRADA PREVISTA IN SOTTOZONA 5, SI
DOVRA’ LASCIARE UN PASSAGGIO PEDONALE DI COLLEGAMETO COME INDICATO IN
CARTOGRAFIA.
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COMUNE DI DRONERO
PIANO REGOLATORE
GENERALE COMUNALE

ZONE

R10

TABELLA

24

CAPOLUOGO - VIA CUNEO

superficie territoriale mg. 132.784

DESTINAZIONE RESIDENZIALE
AREE RESIDENZIALI ESISTENTI - SATURE mg. 59.934
AREE RESIDENZIALI DI COMPLETAMENTO mg. 29.461
AREE RESIDENZIALI SOGGETTE A P.E.C. e/o P.E.E.P. .mq  10.526 *
AREE ARTIGIANALI ESISTENTI mg.
AREE A VERDE PRIVATO 1-2-3-4-5 mq. 16.538
AREE A SERVIZ| ESISTENTI 1-3 mq. 1.338
AREE A SERVIZI PREVISTE 2-4-5 mg. 1.240
VIABILITA" IN ZONA R mq. 13.694
* ZONA P.E.C. CESSIONE GRATUITA AREA PER SERVIZI25 mc/ab

abitanti insediati (RESIDENTI + FLUTTUANTI) N° 231

ZONE RESIDENZIALI DI COMPLETAMENTO E ZONE SOGGGETTE P.E.C. e/o P.E.E.P.

sorTozon | S TERR:| SURFOND. | IND. TERR. | IND.FOND. | e, | PrevisT
mc/ab
1 3.984 1992 + 6007
2 2.304 0,50 1.152
3 1.880 0,50 940
4 943 0,50 471
5 1.600 0,50 800
6 10.526 5.263
7 2.356 0,50 1.178
9 4.658 0,50 2.329
10 700 0,50 350
12 1.500 0,40 600
13 2.288 0,50 1.144
14 850 0,80 680
15 6.398 0,50 3.199 **
TOTALE 10.526 29.461 20.698 230
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COMUNE DI DRONERO ZONE R10 TABELLA 25
PIANO REGOLATORE
GENERALE COMUNALE CAPOLUOGO - VIA CUNEO

RESIDENTI E FLUTTUANTI +

NUOVI RESIDENTI N 461

totale abitanti

DENSITA’ TERRITORIALE ab/Ha 34

INTERVENTI AMMESSI:

PER LE SOTTOZONE SATURE VEDI ART.10 LETTERA - a)EDLE N.T.A.

PER LE SOTTOZONE DI COMPLETAMENTO VEDI ART.10 LETHA - b) DELLE N.T.A.

PER LE SOTTOZONE DI NUOVO IMPIANTO VEDI ART.10 LETHRA- c) DELLE N.T.A.

LA SOTTOZONA 6 E' SOGGETTAAP.E.C.

Lotto 13: lungo il lato nord-ovest a confine cordiestinazione produttiva, si impone la piantumagidnuna
quinta alberata e la previsione di aperture doss&® limitata alla quantita strettamente necesaagarantire
un funzionale assetto distributivo dell'edificisigenziale. In sede di richiesta del permesso streive dovrad
essere predisposta la documentazione di climaiecwst sensi della D.G.R. n.46-14762 del 14/02/2005
sede di rilascio del Permesso di Costruire perepiercompensazione ecologica dovra essere versato u
corrispettivo fissato in € 1,00/mc per gli anni 304 2016 (detto corrispettivo potra essere suoaassinte
aggiornato a cura del Comune di Dronero), in aggidinquanto previsto per le opere di sistemazenerde
dell’'area di intervento.

* Sottozona 1: Sulla porzione di terreno libercemta al lotto (posta a sud ed identificata a cataktoglio
16 particella 882 parte) e consentita la realizzaidi un nuovo edificio con volumetria massima pamc.
600, subordinata alla cessione gratuita al Comwrikaka per viabilita individuata sulla cartogeafdi
PRGC all'interno della stessa particella.

** Sottozona 15: L'attuazione degli interventi ediilé sottoposta a permesso di costruire convearinr]
subordinata alla cessione dell'area per viabiligaecheggi pubblici indicata in cartografia sublabrd, nella
misura di almeno mq. 462.

PRESCRIZIONI PARTICOLARI - VINCOLI

RAPPORTO DI COPERTURA — PER INTERVENTI RESIDENZIALI % 30
ALTEZZA MASSIMA MISURATA DAL MARCIAPIEDE mt. 7,50
PIANI FUORI TERRA MAX. N° 2
DISTANZA DAI FABBRICATI mt. 10,00
DISTANZA DAI CONFINI mt. 5,00
DISTANZA DA STRADE mt. 6,00
TIPOLOGIE EDILIZIE ISOLATA-ABBINATA-A SCHIERA

AREE ARTIGIANALI E INDUSTRIALI ESISTENTI N° mq
AREA

TOTALE

INTERVENTI AMMESSI ART. NTA: VEDI ART. 10 LETTERA d) - RAPPORTO DI COPERTURA%
PER ALTRI INDICI VEDI NORMATIVA DELLA ZONA RESIDENZIALE
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COMUNE DI DRONERO
PIANO REGOLATORE
GENERALE COMUNALE

ZONE

R10

TABELLA

26

CAPOLUOGO - VIA CUNEO

AREE A SERVIZIO ESISTENTI E PREVISTE IN ZONA: R
SUPERFICIE IN MQ.
NUMERO ESISTENTE] PREVISTA DESTINAZIONE
1 675 VERDE PUBBLICO DI QUARTIERE
2 460 PARCHEGGIO
3 663 VERDE PUBBLICO DI QUARTIERE
5 780 VERDE PUBBLICO DI QUARTIERE
TOTALE 1.338 1.240
P.E.C. 2.551 25 mg/ab
TOTALE 4.895
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COMUNE DI DRONERO
PIANO REGOLATORE
GENERALE COMUNALE

ZONE

R11

TABELLA

27

CAPOLUOGO - VIA CERVINO

superficie territoriale mg. 64.344

DESTINAZIONE RESIDENZIALE
AREE RESIDENZIALI ESISTENTI - SATURE mg. 38.958
AREE RESIDENZIALI DI COMPLETAMENTO mg. 8.418
AREE RESIDENZIALI SOGGETTE A P.E.C. e/lo P.E.E.P. .mq 3.770
AREE ARTIGIANALI ESISTENTI mg. /
AREE A VERDE PRIVATO 1-2-4-5 mq. 5.228
AREE A SERVIZI ESISTENTI mq. /
AREE A SERVIZI PREVISTE mg. /
VIABILITA' IN ZONA R mq. 7.970

abitanti insediati (RESIDENTI + FLUTTUANTI) N° 105

ZONE RESIDENZIALI DI COMPLETAMENTO E ZONE SOGGGETTE P.E.C. e/o P.E.E.P.

ABITANTI
SOTTOZONE SUP. TERR. | SUP. FOND. | IND.TERR. | IND. FOND. mc PREVIST
St. - mq Sf. -mg It. mc/mq If. mc/mq REALIZZABILI 9

mc/ab

1 6.028 0,50 3.014

2% 3.770 1.830

3.800 +

*
3 2.390 1.700

TOTALE 3.770 8.418 10.344 115
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COMUNE DI DRONERO ZONE R11 TABELLA 28
PIANO REGOLATORE

GENERALE COMUNALE CAPOLUOGO - VIA CERVINO
. . RESIDENTI E FLUTTUANTI + o
totale abitanti NUOVI RESIDENTI N 220
DENSITA' TERRITORIALE ab/Ha 34

INTERVENTI AMMESSI:

PER LE SOTTOZONE SATURE VEDI ART. 10 LETTERA — afEDLE N.T.A.
PER LE SOTTOZONE DI COMPLETAMENTO VEDI ART. 10 LE'EERA — b) DELLE N.T.A.

PRESCRIZIONI PARTICOLARI — VINCOLI

* Per la sottozona di completamento n. 3 e' previlsvincolo della destinazione d'uso a strutturdib
turistico ricettivo, da realizzare tramite convemm con il Comune prima del rilascio del permess(
costruire. Tale vincolo dovra essere mantenutapardurata di almeno 10 anni dalla data di agghildi max
10,50 m; Numero piani fuori terra 3.

Sul fabbricato esistente € consentita la realipzezdi una volumetria aggiuntiva pari a mc. 1.4@pétto a
qguella prevista dal PRGC precedentemente alla Nariparziale n. 31), da realizzarsi principalme
allinterno della sagoma esistente, con destinaztonistico-ricettiva. Il piano interrato puo essettilizzato
per servizi complementari quali palestra, saungndaurco, ecc.

Sul fabbricato individuato con apposita simbolo@tg in cartografia di Piano (tav. 4/V22 “Assett@igerale
Capoluogo” in scala 1:2 000) & consentito l'intereedi demolizione e ricostruzione con diverso #eS
planivolumetrico. La ricostruzione potra avveninelae nell'adiacente lotto di completamento (sottazi).

Lotto 2*: Il SUE dovra prevedere la cessione gtatuidelle aree occupate dalla viabilita e rotataoa
esclusiva realizzazione della viabilita comunaistathza dalla rotatoria e dalla strada provinciatat 10,00.
La rotatoria indicata nelle Tavole di Piano e d&rnidersi puramente indicativa. A carico della PmoM lo
studio di fattibilitd e la successiva progettazienealizzazione nei tempi da essa stabiliti. eltlesdi rilascio
del Permesso di Costruire per opere di compensasoalogica dovra essere versato un corrispetissatb
in € 1,00/mc per gli anni 2015 e 2016 (detto cpritivo potra essere successivamente aggiornatoaadel
Comune di Dronero), in aggiunta di quanto previptr le opere di sistemazione a verde dell'are;
intervento.

nte

n di

PRESCRIZIONI PARTICOLARI - VINCOLI

RAPPORTO DI COPERTURA — PER INTERVENTI RESIDENZIALI % 30
ALTEZZA MASSIMA MISURATA DAL MARCIAPIEDE mt. 7,50
PIANI FUORI TERRA MAX. N° 2
DISTANZA DAI FABBRICATI mt. 10,00
DISTANZA DAI CONFINI mt. 5,00
DISTANZA DA STRADE mt. 6,00
TIPOLOGIE EDILIZIE ISOLATA-ABBINATA-A SCHIERA

AREE ARTIGIANALI E INDUSTRIALI ESISTENTI N° mq
AREA

TOTALE

INTERVENTI AMMESSI ART.  NTA

121



COMUNE DI DRONERO

PIANO REGOLATORE

GENERALE COMUNALE

ZONE

R12

TABELLA

29

PRATAVECCHIA - CENTRO

superficie territoriale mg. 93.155

DESTINAZIONE RESIDENZIALE
AREE RESIDENZIALI ESISTENTI - SATURE mg. 68.456
AREE RESIDENZIALI DI COMPLETAMENTO mg. 16.698
AREE RESIDENZIALI SOGGETTE A P.E.C. e/lo P.E.E.P. .mq /
AREE ARTIGIANALI ESISTENTI mg. /
AREE A VERDE PRIVATO 1 mq. 1.370
AREE A SERVIZI ESISTENTI 1-2-3 mq. 3.544
AREE A SERVIZI PREVISTE mg. 156
VIABILITA' IN ZONA R mg. 5.219

abitanti insediati (RESIDENTI + FLUTTUANTI) N° 312

ZONE RESIDENZIALI DI COMPLETAMENTO E ZONE SOGGGETTE P.E.C. e/o P.E.E.P.

sorraone | S TG | S Foue | o e P e, | R
mc/ab
! 1.092 0,50 546 **
2 3.632 0,50 1816
4 1.482 0,50 741
5 3.096 0,50 1548
6 2.000 1.000 + 150 *
! 1.200 0,50 600
8 1.908 0,50 954
TOTALE 14.410 — -

** ZONA SOTTOPOSTA A PERMESSO DI COSTRUIRE CONVENINATO
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COMUNE DI DRONERO ZONE R12 TABELLA 30
PIANO REGOLATORE
GENERALE COMUNALE PRATAVECCHIA - CENTRO

RESIDENTI E FLUTTUANTI +

NUOVI RESIDENTI N 394

totale abitanti

DENSITA’ TERRITORIALE ab/Ha 42

INTERVENTI AMMESSI:

PER LE SOTTOZONE SATURE VEDI ART.10 LETTERA - a)EDLE N.T.A.

PER LE SOTTOZONE DI COMPLETAMENTO VEDI ART.10 LETHA - b) DELLE N.T.A.
PER LE SOTTOZONE DI NUOVO IMPIANTO VEDI ART.10 LETHRA- c) DELLE N.T.A.
Prescrizione puntuale: | lotti 1 e 7 sono sottopaspermesso di costruire convenzionato con la exggul
prescrizione: "Le aree destinate a viabilitd, acpeggio pubblico e le opere di urbanizzazione (adqtto,
fognatura, illuminazione pubblica), dovranno esseadizzate e cedute gratuitamente al Comune."
P.P.11: E' consentita la realizzazione di un dépoper ricovero attrezzi nel rispetto delle seguent
prescrizioni: S.u.l max mqg 100, altezza pari a n803 tetto a capanna, materiali di cui all'art.3 |d
Regolamento Edilizio. Non & consentito il mutamedtaso a fine residenziale. In sede di rilascio |de
Permesso di Costruire per opere di compensaziaiegica dovra essere versato un corrispettivo tiisse€

1,00/mc per gli anni 2015 e 2016 (detto corrispetfpotra essere successivamente aggiornato a elra d
Comune di Dronero), in aggiunta di quanto previger le opere di sistemazione a verde dell’area di

intervento.
Lotto 8: In sede di rilascio del Permesso di Castrper opere di compensazione ecologica dovraresse
versato un corrispettivo fissato in € 1,00/mc pé&ragni 2015 e 2016 (detto corrispettivo potra esse
successivamente aggiornato a cura del Comune diedod in aggiunta di quanto previsto per le opsr
sistemazione a verde dell'area di intervento.

Sottozona 6: Sul fabbricato in corso di costruziaila data di approvazione della Variante parzial&1l
(situato sul terreno a sud del lotto ed identificat catasto al foglio 11 mappali 708, 713, 718,) 723
consentita la realizzazione di una volumetria agiya pari a mc. 150, rispetto a quella assentitadata di
approvazione della stessa Variante.

(U

PRESCRIZIONI PARTICOLARI - VINCOLI

RAPPORTO DI COPERTURA — PER INTERVENTI RESIDENZIALI % 30
ALTEZZA MASSIMA MISURATA DAL MARCIAPIEDE mt. 7,50
PIANI FUORI TERRA MAX. N° 2
DISTANZA DAI FABBRICATI mt. 10,00
DISTANZA DAI CONFINI mt. 5,00
DISTANZA DA STRADE mt. 6,00
TIPOLOGIE EDILIZIE ISOLATA-ABBINATA-A SCHIERA

AREE ARTIGIANALI E INDUSTRIALI ESISTENTI N° mq
AREA

TOTALE

INTERVENTI AMMESSI ART.  NTA
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COMUNE DI DRONERO
PIANO REGOLATORE
GENERALE COMUNALE

ZONE TABELLA

Ri2

31

PRATAVECCHIA - CENTRO

AREE A SERVIZIO ESISTENTI E PREVISTE IN ZONA: R

NUMERO ESISSLJI_FI;IIE\IF_QI_FEICIEPIRNE'\\A/%TA DESTINAZIONE

1 425 LUOGO DI CULTO - CHIESA

2 1.479 SCUOLA MATERNA

3 1.640 SCUOLA ELEMENTARE

4 156 PARCHEGGIO
TOTALE 3.544 156

P.E.C. 1.573

TOTALE 1.729 25 mag/ab
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COMUNE DI DRONERO ZONE
PIANO REGOLATORE
GENERALE COMUNALE

R13

TABELLA

32

PRATAVECCHIA - BIVIO

superficie territoriale mg. 35.852
DESTINAZIONE RESIDENZIALE
AREE RESIDENZIALI ESISTENTI - SATURE mg. 22.639
AREE RESIDENZIALI DI COMPLETAMENTO mg. 1.000
AREE RESIDENZIALI SOGGETTE AP.C.C. ** mg. 1.062
AREE ARTIGIANALI ESISTENTI mg. /
AREE A VERDE PRIVATO 12 mq. 8.226
AREE A SERVIZI ESISTENTI mq. /
AREE A SERVIZI PREVISTE (parcheggi) mq. /
VIABILITA' IN ZONA R mq. 2.925
** ZONA SOTTOPOSTA A PERMESSO DI COSTRUIRE CONVENINATO (P.C.C.)

abitanti insediati (RESIDENTI + FLUTTUANTI) N° 27

ZONE RESIDENZIALI DI COMPLETAMENTO E ZONE SOGGGETTE P.E.C. e/o P.E.E.P.

ABITANTI
SOTTOZONE SUP. TERR. | SUP. FOND. | IND. TERR. IND. FOND. mc PREVIST
St. - mq Sf. -mg It. mc/mq If. mc/mq REALIZZABILI 9
mc/ab
3 1.062 0,43 457
4 1.000 0,50 500
TOTALE 1.062 1.000 957 10
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COMUNE DI DRONERO
PIANO REGOLATORE
GENERALE COMUNALE

ZONE

R13

TABELLA

33

PRATAVECCHIA - BIVIO

totale abitanti

RESIDENTI E FLUTTUANTI +
NUOVI RESIDENTI

NO

37

DENSITA’ TERRITORIALE

ab/Ha

10

INTERVENTI AMMESSI:

PER LE SOTTOZONE SATURE VEDI ART. 10 LETTERA - ELLE N.T.A.

PER LE SOTTOZONE DI NUOVO IMPIANTO VEDI ART. 10 LENERA - ¢c) DELLE N.T.A.

LA SOTTOZONA 1 E' SOGGETTAAP.C.C.

Prescrizione puntuale P.p.20: L'area individuatacartografia &€ destinata ad attivita sportive/atine
allaperto @uali padel, tennis, beach-volley, gioco bocce,.)eec parcheggio; € consentita
realizzazione di un fabbricato ad uso spogliataogia/ufficio (é escluso il cambio di destinazig
d’'uso a residenza) con superficie utile lorda nmmasdi mq. 40 e altezza di m. 3, posizionatg

prossimita del bar esistente.

PRESCRIZIONI PARTICOLARI - VINCOLI

RAPPORTO DI COPERTURA — PER INTERVENTI RESIDENZIALI % 30
ALTEZZA MASSIMA MISURATA DAL MARCIAPIEDE mt. 7,50
PIANI FUORI TERRA MAX. N° 2
DISTANZA DAI FABBRICATI mt. 10,00
DISTANZA DAI CONFINI mt. 5,00
DISTANZA DA STRADE mt. 6,00
TIPOLOGIE EDILIZIE ISOLATA-ABBINATA-A SCHIERA
AREE A SERVIZIO ESISTENTI E PREVISTE IN ZONA: R

SUPERFICIE IN MQ.

NUMERO - e e T PREVISTA DESTINAZIONE
TOTALE
P.C.C. 56
TOTALE 56
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COMUNE DI DRONERO
PIANO REGOLATORE
GENERALE COMUNALE

ZONE

R14

TABELLA

34

PRATAVECCHIA - VIA S. GIACOMO

superficie territoriale mg. 48.520

DESTINAZIONE RESIDENZIALE
AREE RESIDENZIALI ESISTENTI - SATURE mg. 39.700
AREE RESIDENZIALI DI COMPLETAMENTO mg. /
AREE RESIDENZIALI SOGGETTE A P.E.C. e/lo P.E.E.P. .mq /
AREE ARTIGIANALI ESISTENTI mg. /
AREE A VERDE PRIVATO 1 mq. 4.500
AREE A SERVIZI ESISTENTI mq. /
AREE A SERVIZI PREVISTE mg. /
VIABILITA' IN ZONA R mg. 4.320

abitanti insediati (RESIDENTI + FLUTTUANTI) N° 75

ZONE RESIDENZIALI DI COMPLETAMENTO E ZONE SOGGGETTE P.E.C. e/o P.E.E.P.

ABITANTI
SOTTOZONE SUP. TERR. | SUP. FOND. | IND.TERR. | IND. FOND. mc PREVIST
St. - mq Sf. -mg It. mc/mq If. mc/mq REALIZZABILI
90 mc/ab
TOTALE
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COMUNE DI DRONERO ZONE R14 TABELLA

PIANO REGOLATORE

35

GENERALE COMUNALE PRATAVECCHIA - VIA S. GIACOMO

RESIDENTI E FLUTTUANTI +

totale abitanti NUOVI RESIDENTI N 75
DENSITA’ TERRITORIALE ab/Ha 15
INTERVENTI AMMESSI:
PER LE SOTTOZONE SATURE VEDI ART. 10 LETTERA - ELLE N.T.A.
PRESCRIZIONI PARTICOLARI - VINCOLI
RAPPORTO DI COPERTURA — PER INTERVENTI RESIDENZIALI % 30
ALTEZZA MASSIMA MISURATA DAL MARCIAPIEDE mt. 7,50
PIANI FUORI TERRA MAX. N° 2
DISTANZA DAI FABBRICATI mt. 10,00
DISTANZA DAI CONFINI mt. 5,00
DISTANZA DA STRADE mt. 6,00
TIPOLOGIE EDILIZIE ISOLATA-ABBINATA-A SCHIERA
AREE A SERVIZIO ESISTENTI E PREVISTE IN ZONA: R
SUPERFICIE IN MQ.
NUMERO ESISTENTE] PREVISTA DESTINAZIONE
TOTALE
P.E.C.
TOTALE
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COMUNE DI DRONERO ZONE R15
PIANO REGOLATORE

TABELLA

36

GENERALE COMUNALE

PRATAVECCHIA — BORGATA RIBERO

superficie territoriale mg. 10.220
DESTINAZIONE RESIDENZIALE
AREE RESIDENZIALI ESISTENTI - SATURE mg. 10.220
AREE RESIDENZIALI DI COMPLETAMENTO mg. /
AREE RESIDENZIALI SOGGETTE A P.E.C. e/lo P.E.E.P. .mq /
AREE ARTIGIANALI ESISTENTI mg. /
AREE A VERDE PRIVATO mq. /
AREE A SERVIZI ESISTENTI mq. /
AREE A SERVIZI PREVISTE mg. /
VIABILITA' IN ZONA R mg. /
abitanti insediati (RESIDENTI + FLUTTUANTI) N° 22
DENSITA’ TERRITORIALE ab/Ha 22

INTERVENTI AMMESSI:
SOTTOZONE SATURE VEDI N.T.A. ART. 10 LETTERA - a)

- MANUTENZIONE ORDINARIA E STRAORDINARIA

-  RESTAURO E RISANAMENTO CONSERVATIVO

- RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA TOTALE
PRESCRIZIONI PARTICOLARI - VINCOLI
RAPPORTO DI COPERTURA — PER INTERVENTI RESIDENZIALI % 30
ALTEZZA MASSIMA MISURATA DAL MARCIAPIEDE mt. 7,50
PIANI FUORI TERRA MAX. N° 2
DISTANZA DAI FABBRICATI mt. 10,00
DISTANZA DAI CONFINI mt. 5,00
DISTANZA DA STRADE mt. 6,00

TIPOLOGIE EDILIZIE

ISOLATA-ABBINATA-A SCHIERA
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COMUNE DI DRONERO ZONE Ri16 TABELLA 37
PIANO REGOLATORE
GENERALE COMUNALE TETTI BORGETTO
superficie territoriale mg. 15.007
DESTINAZIONE RESIDENZIALE
AREE RESIDENZIALI ESISTENTI - SATURE ma. 13.067
AREE RESIDENZIALI DI COMPLETAMENTO ma. /
AREE RESIDENZIALI SOGGETTE A P.E.C. e/o P.E.E.P. .mg /
AREE ARTIGIANALI ESISTENTI mg. /
AREE A VERDE PRIVATO 1 ma. /
AREE A SERVIZI ESISTENTI ma. /
AREE A SERVIZI PREVISTE 1 ma. 960
VIABILITA' IN ZONA R ma. 980
* ZONA P.E.C. CESSIONE GRATUITA AREA PER SERVIZI25 mc/ab
abitanti insediati (RESIDENTI + FLUTTUANTI) N° 55

ZONE RESIDENZIALI DI COMPLETAMENTO E ZONE SOGGGETTE P.E.C. e/o P.E.E.P.

ABITANTI
SOTTOZONE SUP. TERR. | SUP. FOND. | IND.TERR. | IND. FOND. mc PREVIST
St. - mq Sf. -mg It. mc/mq If. mc/mq REALIZZABILI
90 mc/ab
TOTALE
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COMUNE DI DRONERO ZONE R1e6 TABELLA 38
PIANO REGOLATORE

GENERALE COMUNALE TETTI BORGETTO
. . RESIDENTI E FLUTTUANTI + o
totale abitanti NUOVI RESIDENTI N 55
DENSITA' TERRITORIALE ab/Ha 37

INTERVENTI AMMESSI:

PER LE SOTTOZONE SATURE VEDI ART. 10 LETTERA - ELLE N.T.A.
PER LE SOTTOZONE DI NUOVO IMPIANTO VEDI ART. 10 LENERA - ¢c) DELLE N.T.A.
LA SOTTOZONA 1 E' SOGGETTA AP.E.C.

PRESCRIZIONI PARTICOLARI - VINCOLI

RAPPORTO DI COPERTURA — PER INTERVENTI RESIDENZIALI % 30
ALTEZZA MASSIMA MISURATA DAL MARCIAPIEDE mt. 7,50
PIANI FUORI TERRA MAX. N° 2
DISTANZA DAI FABBRICATI mt. 10,00
DISTANZA DAI CONFINI mt. 5,00
DISTANZA DA STRADE mt. 6,00
TIPOLOGIE EDILIZIE ISOLATA-ABBINATA-A SCHIERA
AREE A SERVIZIO ESISTENTI E PREVISTE IN ZONA: R
SUPERFICIE IN MQ.
NUMERO ESISTENTE|  PREVISTA DESTINAZIONE
1 960 PARCHEGGIO
TOTALE 960
P.E.C. 25 mg/ab
TOTALE 960
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COMUNE DI DRONERO ZONE
PIANO REGOLATORE

R17a

TABELLA

39

GENERALE COMUNALE

TETTI CENTRO

superficie territoriale mg. 46.023

DESTINAZIONE RESIDENZIALE
AREE RESIDENZIALI ESISTENTI - SATURE mg. 37.828
AREE RESIDENZIALI DI COMPLETAMENTO mg. 2.580
AREE RESIDENZIALI SOGGETTE A P.E.C. e/lo P.E.E.P. .mq /
AREE ARTIGIANALI ESISTENTI mg. /
AREE A VERDE PRIVATO mq. /
AREE A SERVIZI ESISTENTI 1-2-3 mq. 2.800
AREE A SERVIZI PREVISTE mg. /
VIABILITA' IN ZONA R mg. 2.815

abitanti insediati (RESIDENTI + FLUTTUANTI) N° 242

ZONE RESIDENZIALI DI COMPLETAMENTO E ZONE SOGGGETTE P.E.C. e/o P.E.E.P.

ABITANTI
SOTTOZONE SUP. TERR. | SUP. FOND. | IND.TERR. | IND. FOND. mc PREVIST
St. - mq Sf. -mg It. mc/mq If. mc/mq REALIZZABILI 9
mc/ab
1 1.380 0,50 690
2 1.200 0,50 600
TOTALE 2.580 1.290 14
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COMUNE DI DRONERO ZONE R17a TABELLA 40

PIANO REGOLATORE
GENERALE COMUNALE TETTI CENTRO

RESIDENTI E FLUTTUANTI +

NUOVI RESIDENTI N 253

totale abitanti

DENSITA’ TERRITORIALE ab/Ha 32

INTERVENTI AMMESSI:

PER LE SOTTOZONE SATURE VEDI ART. 10 LETTERA - afDLE N.T.A.

AL FINE DI AGEVOLARE IL RECUPERO E LA RIFUNZIONALIZAZIONE DELLA BORGATA
SONO AMMESSI GLI INTERVENTI DI RISTRUTTURAZIONE URBNISTICA SOTTOPOSTI A
STRUMENTO URBANISTICO ESECUTIVO DI INIZIATIVA PUBBLCA O PRIVATA, ESTESO ALLA
PERIMETRAZIONE INDICATA IN CARTOGRAFIA. EVENTUALI SUDDIVISIONI IN COMPARTI
DEVONO ESSERE APPROVATE CON LE PROCEDURE DELL’ART7, COMMA 12, DELLA L.R.
56/77 E S.M.1.

P.P.17: E' consentita la realizzazione di un dépoper ricovero attrezzi nel rispetto delle segu
prescrizioni: S.u.l max mq 100, altezza pari a @03 tetto a capanna, materiali di cui all'art. k29
Regolamento Edilizio. Non & consentito il mutametiitso a fine residenziale.

AREE A SERVIZIO ESISTENTI E PREVISTE IN ZONA: R

SUPERFICIE IN MQ.

NUMERO ESISTENTE] PREVISTA DESTINAZIONE
1 250 PARCHEGGIO
2 2.230 LUOGO DI CULTO - CHIESA
3 320 SCUOLA ELEMENTARE

TOTALE 2.800
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COMUNE DI DRONERO ZONE R17b TABELLA 40a
PIANO REGOLATORE
GENERALE COMUNALE FREIRA
superficie territoriale mq. 24.512
DESTINAZIONE RESIDENZIALE
AREE RESIDENZIALI ESISTENTI - SATURE mg. 23.004
AREE RESIDENZIALI DI COMPLETAMENTO mg. /
AREE RESIDENZIALI SOGGETTE A P.E.C. e/o P.E.E.P. .mq /
AREE ARTIGIANALI ESISTENTI mg. /
AREE A VERDE PRIVATO mg. /
AREE A SERVIZI ESISTENTI mg. /
AREE A SERVIZI PREVISTE mg. /
VIABILITA' IN ZONA R mg. 1.508
abitanti insediati (RESIDENTI + FLUTTUANTI) Ne 242
DENSITA’ TERRITORIALE ab/Ha 242

INTERVENTI AMMESSI:

PER LE SOTTOZONE SATURE VEDI ART. 10 LETTERA - aEDLE N.T.A.

SULL'EDIFICIO CONTRASSEGNATO CON IL SIMBOLOK  1SLLA CARTOGRAFIA DI PIANO Sl
CONSENTE IL MUTAMENTO D'USO A FINI RESIDENZIALI DELLA SUPERFICIE LORDA
ESISTENTE E COMUNQUE NON SUPERIORE A MQ. 200

AL FINE DI AGEVOLARE IL RECUPERO E LA RIFUNZIONALIZAZIONE DELLA BORGATA
SONO AMMESSI GLI INTERVENTI DI RISTRUTTURAZIONE URBNISTICA SOTTOPOSTI A
STRUMENTO URBANISTICO ESECUTIVO DI INIZIATIVA PUBBICA O PRIVATA, ESTESO ALLA
PERIMETRAZIONE INDICATA IN CARTOGRAFIA. EVENTUALI SUDDIVISIONI IN COMPARTI
DEVONO ESSERE APPROVATE CON LE PROCEDURE DELL’ART7, COMMA 12, DELLA L.R.
56/77 E S.M.1.

AREE A SERVIZIO ESISTENTI E PREVISTE IN ZONA: R
SUPERFICIE IN MQ.
NUMERO o e rE ] PREVISTA DESTINAZIONE
TOTALE
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COMUNE DI DRONERO ZONE R17c TABELLA 40b
PIANO REGOLATORE
GENERALE COMUNALE RIBA
superficie territoriale md. 11.439
DESTINAZIONE RESIDENZIALE
AREE RESIDENZIALI ESISTENTI - SATURE mq. 10.736
AREE RESIDENZIALI DI COMPLETAMENTO mg. /
AREE RESIDENZIALI SOGGETTE A P.E.C. e/o P.E.E.P. .mq /
AREE ARTIGIANALI ESISTENTI mg. /
AREE A VERDE PRIVATO mq. /
AREE A SERVIZ| ESISTENTI mq. /
AREE A SERVIZI PREVISTE mg. /
VIABILITA" IN ZONA R mg. 703
abitanti insediati (RESIDENTI + FLUTTUANTI) N° 242
DENSITA’ TERRITORIALE ab/Ha 242

INTERVENTI AMMESSI:

PER LE SOTTOZONE SATURE VEDI ART. 10 LETTERA - aEDLE N.T.A.

AL FINE DI AGEVOLARE IL RECUPERO E LA RIFUNZIONALIZAZIONE DELLA BORGATA
SONO AMMESSI GLI INTERVENTI DI RISTRUTTURAZIONE URBNISTICA SOTTOPOSTI A
STRUMENTO URBANISTICO ESECUTIVO DI INIZIATIVA PUBBLCA O PRIVATA, ESTESO ALLA
PERIMETRAZIONE INDICATA IN CARTOGRAFIA. EVENTUALI SUDDIVISIONI IN COMPARTI
DEVONO ESSERE APPROVATE CON LE PROCEDURE DELL’ART7, COMMA 12, DELLA L.R.
56/77 E S.M.1.

AREE A SERVIZIO ESISTENTI E PREVISTE IN ZONA: R
SUPERFICIE IN MQ.
NUMERO ESISTENTE] PREVISTA DESTINAZIONE
TOTALE

135




COMUNE DI DRONERO ZONE R1s TABELLA 41
PIANO REGOLATORE
GENERALE COMUNALE PONTE BEDALE
superficie territoriale mq. 11.372
DESTINAZIONE RESIDENZIALE
AREE RESIDENZIALI ESISTENTI - SATURE ma. 10.757
AREE RESIDENZIALI DI COMPLETAMENTO ma. /
AREE RESIDENZIALI SOGGETTE A P.E.C. e/o P.E.E.P. .mq /
AREE ARTIGIANALI ESISTENTI ma. /
AREE A VERDE PRIVATO ma. /
AREE A SERVIZI ESISTENTI 1 mg. 165
AREE A SERVIZI PREVISTE mg. /
VIABILITA' IN ZONA R mg. 450
abitanti insediati (RESIDENTI + FLUTTUANTI) N° 53
DENSITA’ TERRITORIALE ab/Ha 48

INTERVENTI AMMESSI:

SOTTOZONE SATURE VEDI N.T.A. ART. 10 LETTERA - a)

MANUTENZIONE ORDINARIA E STRAORDINARIA
RESTAURO E RISANAMENTO CONSERVATIVO
RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA TOTALE

La superficie occupata dall'ampliamento della petrazione effettuata con la Variante Parziale n
insistente su parte delle particelle catastalid@48 del Foglio 40 non e utilizzabile per la viedfdell'indice

fondiario di cui all'Art. 10 lettera a) sottozoretigra delle N.T.A.

PRESCRIZIONI PARTICOLARI - VINCOLI

RAPPORTO DI COPERTURA — PER INTERVENTI RESIDENZIALI % 30
ALTEZZA MASSIMA MISURATA DAL MARCIAPIEDE mt. 7,50
PIANI FUORI TERRA MAX. N° 2
DISTANZA DAI FABBRICATI mt. 10,00
DISTANZA DAI CONFINI mt. 5,00
DISTANZA DA STRADE mt. 6,00
TIPOLOGIE EDILIZIE ISOLATA-ABBINATA-A SCHIERA
AREE A SERVIZIO ESISTENTI E PREVISTE IN ZONA: R
NUMERO ESISSLJFFI;IIE\IF}I_FEICIEPIRNE'\\A/%TA DESTINAZIONE
1 165 EDIFICI PER IL CULTO - CHIESA
TOTALE 165
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COMUNE DI DRONERO ZONE R19 TABELLA 42
PIANO REGOLATORE
GENERALE COMUNALE SAN NICOLAO
superficie territoriale mg. 34.377
DESTINAZIONE RESIDENZIALE
AREE RESIDENZIALI ESISTENTI - SATURE ma. 19.240
AREE RESIDENZIALI DI COMPLETAMENTO ma. /
AREE RESIDENZIALI SOGGETTE A P.E.C. e/o P.E.E.P. .mg 3.968
AREE ARTIGIANALI ESISTENTI mg. /
AREE A VERDE PRIVATO 1-2 ma. 5.310
AREE A SERVIZI ESISTENTI 1 ma. 3.839
AREE A SERVIZI PREVISTE 2 ma. 760
VIABILITA' IN ZONA R ma. 1.260
abitanti insediati (RESIDENTI + FLUTTUANTI) N° 45

ZONE RESIDENZIALI DI COMPLETAMENTO E ZONE SOGGGETTE P.E.C. e/o P.E.E.P.

ABITANTI
SOTTOZONE SUP. TERR. | SUP. FOND. | IND.TERR. | IND. FOND. mc PREVIST
St. - mq Sf. -mg It. mc/mq If. mc/mq REALIZZABILI
90 mc/ab
2 3.968 0,50 1.984
TOTALE 3.968 1.984 22
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COMUNE DI DRONERO ZONE R19 TABELLA 43
PIANO REGOLATORE

GENERALE COMUNALE SAN NICOLAO
. . RESIDENTI E FLUTTUANTI + o
totale abitanti NUOVI RESIDENTI N 67
DENSITA' TERRITORIALE ab/Ha 19

INTERVENTI AMMESSI:

PER LE SOTTOZONE SATURE VEDI ART.10 LETTERA - a)EDLE N.T.A

PER LE SOTTOZONE DI NUOVO IMPIANTO VEDI ART.10 LETHRA - c) DELLE N.T.A

DELLE N.T.A. E LETTERA b1l PER PRESCRIZIONE FORME,

TIPOLOGIE E MATERIALI TRADIZIONALI PER L'ATTUAZIONE DI TALI INTERVENTI

LE SOTTOZONE 1 -2 - SONO SOGGETTE A P.E.C. CON UKRIE@RI LIMITI SPECIFICAZIONI: H.
max mt.4, UN PIANO F.T.,DETTE COSTRUZIONI DOVRANNMISERIRSI ARMONICAMENTE NEL
RISPETTO DELLE FORME, TIPOLOGIE E MATERIALI TRADIZDNALI LOCALI E DELLE
PENDENZE DEL TERRENO, DOVRNNO AVERE IL TETTO CON ORDITURA IN LEGNO E
MANTO DI COPERTURA IN COPPI, LOSA O ARDESIA

PRESCRIZIONI PARTICOLARI - VINCOLI

RAPPORTO DI COPERTURA — PER INTERVENTI RESIDENZIALI % 30
ALTEZZA MASSIMA MISURATA DAL MARCIAPIEDE mt. 7,50
PIANI FUORI TERRA MAX. N° 2
DISTANZA DAI FABBRICATI mt. 10,00
DISTANZA DAI CONFINI mt. 5,00
DISTANZA DA STRADE mt. 6,00
TIPOLOGIE EDILIZIE ISOLATA-ABBINATA-A SCHIERA
AREE A SERVIZIO ESISTENTI E PREVISTE IN ZONA: R
NUMERO ESISSQFFI)EIIE\IF}I'FEICIEPIRNE'\\A/%TA DESTINAZIONE
1 3.839 EDIFICI PER IL CULTO - CHIESA
2 760 PARCHEGGIO
TOTALE 3.839 760

138



COMUNE DI DRONERO ZONE R20 TABELLA 44
PIANO REGOLATORE
GENERALE COMUNALE MONASTERO
superficie territoriale mq. 17.264
DESTINAZIONE RESIDENZIALE
AREE RESIDENZIALI ESISTENTI - SATURE mg. 14.064
AREE RESIDENZIALI DI COMPLETAMENTO mg. /
AREE RESIDENZIALI SOGGETTE A P.E.C. e/lo P.E.E.P. .mq /
AREE ARTIGIANALI ESISTENTI mg. /
AREE A VERDE PRIVATO mg. /
AREE A SERVIZI ESISTENTI 1 mg. 1.920
AREE A SERVIZI PREVISTE 2 mg. 1.280
VIABILITA' IN ZONA R mg. /
abitanti insediati (RESIDENTI + FLUTTUANTI) N° 27
DENSITA’ TERRITORIALE ab/Ha 16
INTERVENTI AMMESSI:
SOTTOZONE SATURE VEDI N.T.A. ART. 10 LETTERA - a)
MANUTENZIONE ORDINARIA E STRAORDINARIA
RESTAURO E RISANAMENTO CONSERVATIVO
RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA TOTALE
PRESCRIZIONI PARTICOLARI - VINCOLI
RAPPORTO DI COPERTURA — PER INTERVENTI RESIDENZIALI % 30
ALTEZZA MASSIMA MISURATA DAL MARCIAPIEDE mt. 7,50
PIANI FUORI TERRA MAX. N° 2
DISTANZA DAl FABBRICATI mt. 10,00
DISTANZA DAI CONFINI mt. 5,00
DISTANZA DA STRADE mt. 6,00
TIPOLOGIE EDILIZIE ISOLATA-ABBINATA-A SCHIERA
AREE A SERVIZIO ESISTENTI E PREVISTE IN ZONA: R
NUMERO ESISSL_JI_PEIIE\IF_QI_FEICIEPIRNEI\\A/%TA DESTINAZIONE
1 1.920 EDIFICI PER IL CULTO - CHIESA
2 1.280 PARCHEGGIO
TOTALE 1.920 1.280
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COMUNE DI DRONERO ZONE R21 TABELLA 45
PIANO REGOLATORE
GENERALE COMUNALE SANTA LUCIA
superficie territoriale mq. 18.134
DESTINAZIONE RESIDENZIALE
AREE RESIDENZIALI ESISTENTI - SATURE mg. 16.752
AREE RESIDENZIALI DI COMPLETAMENTO mg. /
AREE RESIDENZIALI SOGGETTE A P.E.C. e/lo P.E.E.P. .m( /
AREE ARTIGIANALI ESISTENTI mg. /
AREE A VERDE PRIVATO mg. /
AREE A SERVIZI ESISTENTI 1 mg. 392
AREE A SERVIZI PREVISTE 2 mg. 590
VIABILITA' IN ZONA R mg. 400
abitanti insediati (RESIDENTI + FLUTTUANTI) N° 75
DENSITA’ TERRITORIALE ab/Ha 41
INTERVENTI AMMESSI:
SOTTOZONE SATURE VEDI N.T.A. ART. 10 LETTERA - a)
MANUTENZIONE ORDINARIA E STRAORDINARIA
RESTAURO E RISANAMENTO CONSERVATIVO
RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA TOTALE
PRESCRIZIONI PARTICOLARI - VINCOLI
RAPPORTO DI COPERTURA — PER INTERVENTI RESIDENZIALI % 30
ALTEZZA MASSIMA MISURATA DAL MARCIAPIEDE mt. 7,50
PIANI FUORI TERRA MAX. N° 2
DISTANZA DAI FABBRICATI mt. 10,00
DISTANZA DAI CONFINI mt. 5,00
DISTANZA DA STRADE mt. 6,00
TIPOLOGIE EDILIZIE ISOLATA-ABBINATA-A SCHIERA
AREE A SERVIZIO ESISTENTI E PREVISTE IN ZONA: R

NUMERO | — SISSUTF;'IE\IF;FE'C'EP'RNE'\\"/%T " DESTINAZIONE
1 392 EDIFICI PER IL CULTO - CHIESA
2 590 PARCHEGGIO
TOTALE 392 590
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COMUNE DI DRONERO
PIANO REGOLATORE

ZONE

R22

TABELLA

45b

GENERALE COMUNALE

MONASTERO 1

superficie territoriale mg. 18.151
DESTINAZIONE RESIDENZIALE
AREE RESIDENZIALI ESISTENTI - SATURE mg. 13.841
AREE RESIDENZIALI DI COMPLETAMENTO mg. 1.110
AREE RESIDENZIALI SOGGETTE A P.E.C. e/lo P.E.E.P. .mq
AREE ARTIGIANALI ESISTENTI mg.
AREE A VERDE PRIVATO 1-2 mq.
AREE A SERVIZI ESISTENTI 1 mq.
AREE A SERVIZI PREVISTE 2 mg.
VIABILITA' IN ZONA R mq. 3.200

abitanti insediati (RESIDENTI + FLUTTUANTI) N° 20

ZONE RESIDENZIALI DI COMPLETAMENTO E ZONE SOGGGETTE P.E.C. e/o P.E.E.P.

ABITANTI
SOTTOZONE SUP. TERR. | SUP. FOND. | IND.TERR. | IND. FOND. mc PREVIST
St. - mq Sf. -mg It. mc/mq If. mc/mq REALIZZABILI
90 mc/ab
1 1.110 0,50 555
TOTALE 1.110 555 6
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COMUNE DI DRONERO
PIANO REGOLATORE
GENERALE COMUNALE

ZONE

R22

TABELLA

45c

MONASTERO 1

. . RESIDENTI E FLUTTUANTI + o
totale abitanti NUOVI RESIDENTI N 26
DENSITA' TERRITORIALE ab/Ha 14

INTERVENTI AMMESSI:

PER LE SOTTOZONE SATURE VEDI ART. 10 LETTERA - ELLE N.T.A.

PER LE SOTTOZONE DI NUOVO IMPIANTO VEDI ART. 10 LENERA - c) DELLE N.T.A.

E LETTERA - b) PER PRESCRIZIONI FORME, TIPOLOGIE MATERIALI TRADIZIONALI PER
L’ATTUAZIONE DEGLI INTERVENTI

PRESCRIZIONI PARTICOLARI - VINCOLI

RAPPORTO DI COPERTURA — PER INTERVENTI RESIDENZIALI % 30
ALTEZZA MASSIMA MISURATA DAL MARCIAPIEDE mt. 7,50
PIANI FUORI TERRA MAX. N° 2
DISTANZA DAI FABBRICATI mt. 10,00
DISTANZA DAI CONFINI mt. 5,00
DISTANZA DA STRADE mt. 6,00
TIPOLOGIE EDILIZIE ISOLATA-ABBINATA-A SCHIERA
AREE A SERVIZIO ESISTENTI E PREVISTE IN ZONA: R

NUMERO

SUPERFICIE IN MQ.

ESISTENTE

PREVISTA

DESTINAZIONE

TOTALE
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COMUNE DI DRONERO
PIANO REGOLATORE
GENERALE COMUNALE

ZONE

R23

TABELLA

45d

CAPOLUOGO - MADONNINA

superficie territoriale mg. 7.900
DESTINAZIONE RESIDENZIALE
AREE RESIDENZIALI ESISTENTI - SATURE mg. 6.750
AREE RESIDENZIALI DI COMPLETAMENTO mg.
AREE RESIDENZIALI SOGGETTE A P.E.C. e/lo P.E.E.P. .mq
AREE ARTIGIANALI ESISTENTI mg.
AREE A VERDE PRIVATO 1-2 mq.
AREE A SERVIZI ESISTENTI 1 mq.
AREE A SERVIZI PREVISTE 2 mg.
VIABILITA' IN ZONA R mg. 1.150
abitanti insediati (RESIDENTI + FLUTTUANTI) N° 16

ZONE RESIDENZIALI DI COMPLETAMENTO E ZONE SOGGGETTE P.E.C. e/o P.E.E.P.

ABITANTI
SOTTOZONE SUP. TERR. | SUP. FOND. | IND.TERR. | IND. FOND. mc PREVIST
St. - mq Sf. -mg It. mc/mq If. mc/mq REALIZZABILI
90 mc/ab
TOTALE
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COMUNE DI DRONERO ZONE R23 TABELLA 45e
PIANO REGOLATORE

GENERALE COMUNALE CAPOLUOGO - MADONNINA
. . RESIDENTI E FLUTTUANTI + o
totale abitanti NUOVI RESIDENTI N 16
DENSITA' TERRITORIALE ab/Ha 20

INTERVENTI AMMESSI:

PER LE SOTTOZONE SATURE VEDI ART. 10 LETTERA - ELLE N.T.A.
PER LA TIPOLOGIA COSTRUTTIVA E L’'USO DEI MATERIALIDOVRA' ESSERE OSSERVAT(
QUANTO PRESCRITTO DALL’ART. 9 DELLE N.T.A. RELATIVAMENTE AL CENTRO STORICO

PRESCRIZIONI PARTICOLARI - VINCOLI

PER GLI IMMOBILI SEGNATI IN CARTOGRAFIA CON UN ASTRISCO E' POSSIBILE LA
DEMOLIZIONE E RICOSTRUZIONE A PARITA' DI VOLUME CONRILOCALIZZAZIONE IN AREA
CONTIGUA AL LOTTO DI APPARTENENZA

RAPPORTO DI COPERTURA — PER INTERVENTI RESIDENZIALI % 30
ALTEZZA MASSIMA MISURATA DAL MARCIAPIEDE mt. 7,50
PIANI FUORI TERRA MAX. N° 2
DISTANZA DAI FABBRICATI mt. 10,00
DISTANZA DAI CONFINI mt. 5,00
DISTANZA DA STRADE mt. 6,00
TIPOLOGIE EDILIZIE ISOLATA-ABBINATA-A SCHIERA

AREE A SERVIZIO ESISTENTI E PREVISTE IN ZONA: R

NUMERO SUPERFICIE IN MQ. DESTINAZIONE

ESISTENTE| PREVISTA

TOTALE
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COMUNE DI DRONERO ZONE R24 TABELLA 45f
PIANO REGOLATORE
GENERALE COMUNALE CAPOLUOGO
superficie territoriale mg. 11.270
DESTINAZIONE RESIDENZIALE
AREE RESIDENZIALI ESISTENTI - SATURE mg. 10.169
AREE RESIDENZIALI DI COMPLETAMENTO mg.
AREE RESIDENZIALI SOGGETTE A P.E.C. e/o P.E.E.P. .mg
AREE ARTIGIANALI ESISTENTI mg.
AREE A VERDE PRIVATO 1-2 mg.
AREE A SERVIZI ESISTENTI 1 mg.
AREE A SERVIZI PREVISTE 2 mg.
VIABILITA' IN ZONA R mg. 1.101
abitanti insediati (RESIDENTI + FLUTTUANTI) N° 35

ZONE RESIDENZIALI DI COMPLETAMENTO E ZONE SOGGGETTE P.E.C. e/o P.E.E.P.

ABITANTI
SOTTOZONE SUP. TERR. | SUP. FOND. | IND.TERR. | IND. FOND. mc PREVIST
St. - mq Sf. -mg It. mc/mq If. mc/mq REALIZZABILI
90 mc/ab
TOTALE
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COMUNE DI DRONERO ZONE R24 TABELLA 45g
PIANO REGOLATORE
GENERALE COMUNALE CAPOLUOGO

RESIDENTI E FLUTTUANTI +

NUOVI RESIDENTI N

totale abitanti

DENSITA’ TERRITORIALE ab/Ha

INTERVENTI AMMESSI:

PER LE SOTTOZONE SATURE VEDI ART. 10 LETTERA - ELLE N.T.A.
PER LA TIPOLOGIA COSTRUTTIVA E L’'USO DEI MATERIALIDOVRA' ESSERE OSSERVAT(
QUANTO PRESCRITTO DALL’ART. 9 DELLE N.T.A. RELATIVAVMENTE AL CENTRO STORICO

PRESCRIZIONI PARTICOLARI - VINCOLI

PER GLI IMMOBILI SEGNATI IN CARTOGRAFIA CON UN ASTRISCO E' POSSIBILE LA
DEMOLIZIONE E RICOSTRUZIONE A PARITA’ DI VOLUME CONRILOCALIZZAZIONE IN AREA
CONTIGUA AL LOTTO DI APPARTENENZA

RAPPORTO DI COPERTURA — PER INTERVENTI RESIDENZIALI % 30
ALTEZZA MASSIMA MISURATA DAL MARCIAPIEDE mt. 7,50
PIANI FUORI TERRA MAX. N° 2
DISTANZA DAI FABBRICATI mt. 10,00
DISTANZA DAI CONFINI mt. 5,00
DISTANZA DA STRADE mt. 6,00 *
TIPOLOGIE EDILIZIE ISOLATA-ABBINATA-A SCHIERA

* = vale solo per i nuovi edifici

Nel caso di recupero di fabbricati esistenti € assod’incremento non superiore a mt. 1,00 delladinli
gronda e colmo in allineamento ai muri sottostdegli edifici stessi ubicati a confine della stradsnunale
Via Colombo con il solo rispetto dell’art. 873 aeldice civile

AREE A SERVIZIO ESISTENTI E PREVISTE IN ZONA: R
SUPERFICIE IN MQ.
NUMERO ESISTENTE] PREVISTA DESTINAZIONE
TOTALE
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COMUNE DI DRONERO ZONE R25 TABELLA 45hn
PIANO REGOLATORE
GENERALE COMUNALE CAPOLUOGO
superficie territoriale mg. 6.330
DESTINAZIONE RESIDENZIALE
AREE RESIDENZIALI ESISTENTI - SATURE mg. 5.122
AREE RESIDENZIALI DI COMPLETAMENTO mg. 1.208
AREE RESIDENZIALI SOGGETTE A P.E.C. e/o P.E.E.P. .mg
AREE ARTIGIANALI ESISTENTI mg.
AREE A VERDE PRIVATO mg.
AREE A SERVIZI ESISTENTI mg.
AREE A SERVIZI PREVISTE mg.
VIABILITA' IN ZONA R mg.
abitanti insediati (RESIDENTI + FLUTTUANTI) N° 15

ZONE RESIDENZIALI DI COMPLETAMENTO E ZONE SOGGGETTE P.E.C. e/o P.E.E.P.

ABITANTI
SOTTOZONE SUP. TERR. | SUP. FOND. | IND.TERR. | IND. FOND. mc PREVIST
St. - mq Sf. -mg It. mc/mq If. mc/mq REALIZZABILI
90 mc/ab
1 1.208 0,50 604
TOTALE 1.208 604 6
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COMUNE DI DRONERO ZONE R2s5 TABELLA 45j
PIANO REGOLATORE
GENERALE COMUNALE CAPOLUOGO
L RESIDENTI E FLUTTUANTI + .
totale abitanti NUOVI RESIDENTI N 21
DENSITA’ TERRITORIALE ab/Ha 33

INTERVENTI AMMESSI:

Eventuali ampliamenti per adeguamento igienicotaaninon potranno essere realizzati verso il fatdlla

strada provinciale ma potranno rispettare I'allimeato dei fabbricati esistenti.

PRESCRIZIONI PARTICOLARI - VINCOLI

RAPPORTO DI COPERTURA — PER INTERVENTI RESIDENZIALI % 30
ALTEZZA MASSIMA MISURATA DAL MARCIAPIEDE mt. 7,50
PIANI FUORI TERRA MAX. N° 2
DISTANZA DAl FABBRICATI mt. 10,00
DISTANZA DAI CONFINI mt. 5,00
DISTANZA DA STRADE mt. 6,00

TIPOLOGIE EDILIZIE

ISOLATA-ABBINATA-A SCHIERA
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COMUNE DI DRONERO ZONE
PIANO REGOLATORE

R26

TABELLA 45j

GENERALE COMUNALE

C.NA CHIABRERA

superficie territoriale mg. 2.230

DESTINAZIONE RESIDENZIALE
AREE RESIDENZIALI ESISTENTI - SATURE mg.
AREE RESIDENZIALI DI COMPLETAMENTO mg. 2.216
AREE RESIDENZIALI SOGGETTE A P.E.C. e/lo P.E.E.P. .mq
AREE ARTIGIANALI ESISTENTI mg.
AREE A VERDE PRIVATO mq.
AREE A SERVIZI ESISTENTI mq.
AREE A SERVIZI PREVISTE mg.
VIABILITA' IN ZONA R mq.

abitanti insediati (RESIDENTI + FLUTTUANTI) N°

ZONE RESIDENZIALI DI COMPLETAMENTO E ZONE SOGGGETTE P.E.C. e/o P.E.E.P.

ABITANTI
SOTTOZONE SUP. TERR. | SUP. FOND. | IND.TERR. | IND. FOND. mc PREVIST
St. - mq Sf. -mg It. mc/mq If. mc/mq REALIZZABILI
90 mc/ab
1 2.216 0,50 1.108 *
TOTALE 2.216 1.108 12
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COMUNE DI DRONERO
PIANO REGOLATORE

ZONE R26 TABELLA 45k

GENERALE COMUNALE

C.NA CHIABRERA

. . RESIDENTI E FLUTTUANTI + o
totale abitanti NUOVI RESIDENTI N 12
DENSITA' TERRITORIALE ab/Ha 53

INTERVENTI AMMESSI:

* Lotto 1: In sede di rilascio del Permesso di @aist per opere di compensazione ecologica dowsares
versato un corrispettivo fissato in € 1,00/mc pé&ragni 2015 e 2016 (detto corrispettivo potra esse

successivamente aggiornato a cura del Comune diedod in aggiunta di quanto previsto per le opsr
sistemazione a verde dell'area di intervento. Augegdella modifica delle previsioni insediativesienti il

lotto 1, effettuata con la Variante parziale n. @dve essere garantita la dotazione di standaehistito per

parcheggio in misura pari a mqg. 183 mediante mpretione sostitutiva della cessione.
Deve essere ceduto gratuitamente al Comune il sedinh fronte strada posto oltre la recinzione

I'allargamento della stessa strada.

(U

per

PRESCRIZIONI PARTICOLARI - VINCOLI

RAPPORTO DI COPERTURA — PER INTERVENTI RESIDENZIALI % 30
ALTEZZA MASSIMA MISURATA DAL MARCIAPIEDE mt. 7,50
PIANI FUORI TERRA MAX. N° 2
DISTANZA DAl FABBRICATI mt. 10,00
DISTANZA DAI CONFINI mt. 5,00
DISTANZA DA STRADE mt. 6,00

TIPOLOGIE EDILIZIE

ISOLATA-ABBINATA-A SCHIERA
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COMUNE DI DRONERO ZONE R27 TABELLA 45 |
PIANO REGOLATORE
GENERALE COMUNALE STRADA CROCETTA
superficie territoriale mg. 1.650
DESTINAZIONE RESIDENZIALE
AREE RESIDENZIALI ESISTENTI - SATURE mg. 1.650
AREE RESIDENZIALI DI COMPLETAMENTO mg.
AREE RESIDENZIALI SOGGETTE A P.E.C. e/lo P.E.E.P. .mq
AREE ARTIGIANALI ESISTENTI mg.
AREE A VERDE PRIVATO mq.
AREE A SERVIZI ESISTENTI mq.
AREE A SERVIZI PREVISTE mg.
VIABILITA' IN ZONA R mq.
abitanti insediati (RESIDENTI + FLUTTUANTI) N° 7

ZONE RESIDENZIALI DI COMPLETAMENTO E ZONE SOGGGETTE P.E.C. e/o P.E.E.P.

sorTozone | SUPTERR. | SUP.FOND.|| DL TERR, | N0 FOND. | e, | ‘erevsTi
mc/ab
TOTALE
totale abitanti RESIDENTIE FLUTTUANTI+ [, 8
DENSITA' TERRITORIALE ab/Ha 48
INTERVENTI AMMESSI:
PRESCRIZIONI PARTICOLARI - VINCOLI
RAPPORTO DI COPERTURA — PER INTERVENTI RESIDENZIALI % 30
ALTEZZA MASSIMA MISURATA DAL MARCIAPIEDE mt. 7,50
PIANI FUORI TERRA MAX. N° 2
DISTANZA DAI FABBRICATI mt. 10,00
DISTANZA DAI CONFINI mt. 5,00
DISTANZA DA STRADE mt. 6,00

TIPOLOGIE EDILIZIE

ISOLATA-ABBINATA-A SCHIERA
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COMUNE DI DRONERO
PIANO REGOLATORE
GENERALE COMUNALE

ZONE

RMm

TABELLA

46

RESIDENZIALE MONTANA

superficie territoriale mq. 123.353
DESTINAZIONE RESIDENZIALE
AREE RESIDENZIALI ESISTENTI - SATURE mq. 123.353
AREE RESIDENZIALI DI COMPLETAMENTO mq.
AREE RESIDENZIALI SOGGETTE A P.E.C. elo P.E.E.P. mq
AREE ARTIGIANALI ESISTENTI ma.
AREE A VERDE PRIVATO ma.
AREE A SERVIZI ESISTENT ma. 5.294
AREE A SERVIZI PREVISTE ma.
VIABILITA’ IN ZONA R ma.
abitanti insediati (RESIDENTI + FLUTTUANTI) N° 315
AREE A SERVIZIO ESISTENTI E PREVISTE IN ZONA: R
NUMERO | — SISSUTF;'IE\IF;FE'C'EP'RNE'\\"/%T A DESTINAZIONE
el 540 EDIFICIO PER IL CULTO
oS 100 PARCHEGGIO
SAN e 10 1.200 SANTUARIO
SAN e 10 1.500 PARCHEGGIO E VERDE
GHIO 120 EDIFICIO PER IL CULTO
AT 440 EDIFICIO PER IL CULTO
AT 154 PARCHEGGIO
ALLIONE 200 EDIFICIO PER IL CULTO
MARANERITA 440 EDIFICIO PER IL CULTO
MARGNERITA 600 PARCHEGGIO
TOTALE 5.294
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COMUNE DI DRONERO
PIANO REGOLATORE
GENERALE COMUNALE

ZONE Rwm

TABELLA

47

RESIDENZIALE MONTANA

. . RESIDENTI E FLUTTUANTI + o
totale abitanti NUOVI RESIDENTI N 315
DENSITA' TERRITORIALE ab/Ha 25

INTERVENTI AMMESSI:

RECUPERO DELLE BORGATE ALPINE EX RURALI

ART.11 DELLE N.T.A.

MANUTENZIONE ORDINARIA E STRAORDINARIA

RESTAURO FILOLOGICO

RESTAURO E RISANAMENTO CONSERVATIVO
RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA DI TIPO AE DI TIPO B

RICOSTRUZIONE GUIDATA

AMPLIAMENTO (IN PIANTA E/O IN SOPRAELEVAZIONE) "UNATANTUM" DEL 20% DEL
VOLUME PREESISTENTE PER ADEGUAMENTO IGIENICO-SANITRIO E/O FUNZIONALE-

DISTRIBUTIVO.
VEDI ART. 11 DELLE N.T.A.

PRESCRIZIONI PARTICOLARI - VINCOLI

RISPETTO DELL'ART. 8 DELLE N.T.A.
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COMUNE DI DRONERO ZONE S1— S | TABELLA 48
GP'ANO REGOLATORE AREE A SERVIZIO DI INTERESSE COMUNALE
ENERALE COMUNALE
ART. 21/56
PER VERIFICA SERVIZ|I VEDERE TAB. 65
superficie territoriale mg. 185.668
ZONE DESTINAZIONE superficie
ZONE SPORTIVE ESISTENTI E PREVISTE
S 1 N.B. PER GLI INTERVENTI AMMESSI NELLE ZONE mg. 71.005
S1 —S5 VEDI ART. 12 DELLE N.T.A.
ZONE VERDE A PARCO ESISTENTE E DI
S | 2 | COMPLETAMENTO IN ZONER mg. 74.423
3 | ZONA SPORTIVA PREVISTA PRATAVECCHIA mg. 1.500
S | 4 | ZONA A PARCO ATTREZZATO DI INTERESSE PUBBLICO ma. 93640
ZONA A SERVIZIO FORESTALE 4,700
s | 5 | ASCUOLA ALBERGHIERA (PROPRIETA’ COMUNALE —EX | '
CASERMA MILITARE) ESPACI USITAN — ATTIVITA’ a. 10.000
CULTURALI :
S | 6 | ZONA SPORTIVA PREVISTA A TETTI mg. 4.400
TOTALE | ma. 185.668
P | 1 | PARCHEGGIO — DIETRO LE MURA mg. 9.400
P | 2 | PARCHEGGIO — VICINO MINI GOLF mg. 4.400
P | 3 | PARCHEGGIO — SANTUARIO DI RIPOLI mg. 3.850
P | 4 | PARCHEGGIO — TIRO A SEGNO mg. 1.600
P | 5 | PARCHEGGIO - BOCCIOFILA ma. 1.273
P | 6 | PARCHEGGIO — PRATAVECCHIA CAMPO SPORTIVO ma. 3.000
TOTALE PARCHEGGI| ma. 23.523
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COMUNE DI DRONERO ZONE F TABELLA 49

o REGOLATORE AREE A SERVIZIO DI INTERESSE
SOVRACOMUNALE
superficie territoriale mg. 99.191
zone destinazione superficie
F1 CAMPEGGIO mq. 25.000
E STRUTTURA A SERVIZIO COMUNALE E COMUNITA’ ma. 2100

MONTANA

“ZONA POLIFUNZIONALE” — PER MANIFESTAZIONI, FIERE
E MERCATI - ATTREZZATURE SPORTIVE E RICREATIVE —

F3 ATTIVITA’ COLLETTIVE GENERALI E RESIDENZE DI ma. 9.192
SERVIZIO
Fa ENEL mg. 46.500
F5 CENTRALINA COMUNALE mg. 3.700
F6 C.R.l. E ASSOCIAZIONI DI VOLONTARIATO mq. 5.021
E7 AREA PER ATTREZZATURE DI INTERESSE GENERALE 7 678
PARCO PUBBLICO URBANO COMPRENSORIALE '
TOTALE | maq. 99.191
zone indici e parametri
£q * SUPERFICIE MAX COPERTA PER STRUTTURE FISSE 3% DELBANP. TERRITORIALE
CON UN MASSIMO DI CUBATURA DI mc 4.500 — H max mt@®
> SUPERFICIE COPERTA MAX 40% DELL'AREA
CUBATURA MAX mc 8.400 — H max 10.00 mt
F3 SUPERFICIE COPERTA MAX 40% DELL'AREA

CUBATURA MAX mc 33.740COMPRESE LE RESIDENZE A SERVIZIO — H max 10.00 mt

SUPERFICIE COPERTA MAX 2%
Fa CUBATURA MAX mc 4.500 — H max 6.00 mt AD ECCEZIONH IMPIANTI TECNICI CHE
POTRANNO SUPERARE TALE LIMITE

F5 SUPERFICIE COPERTA MAX 50%
CUBATURA MASSIMA FUNZIONALE ALLE DESTINAZIONI PREVISTE CON PIANO

= TECNICO ESECUTIVO DI OPERE PUBBLICHE — H max 10.6@¢ AD ECCEZIONE DI
IMPIANTI TECNICI CHE POTRANNO SUPERARE TALE LIMITE

E7 SPAZI DI SOSTA E ATTREZZATURE RICREATIVE SCOPERTE ECOPERTE
SUPERFICIE COPERTA mq 400, 1 PIANO SEMINTERRATO

* (F1) E' STABILITA UNA FASCIA DI RISPETTO NON INFIRIORE A mt 20 SUL LATO LUNGO IL
RIO ROCCABRUNA
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COMUNE DI DRONERO ZONE H1 TABELLA 50
PIANO REGOLATORE
GENERALE COMUNALE AGRICOLA DI PIANURA
superficie territoriale mg. 13.482.051
DESTINAZIONE AGRICOLA - comprensiva della zona Ai
ATTIVITA’ SILVO-PASTORALE — AGRICOLTURA DI MONTAGNA
abitanti insediati (RESIDENTI + FLUTTUANTI) N° 790
DENSITA’ TERRITORIALE ab/Ha 0,59
INTERVENTI AMMESSI:
ATTREZZATURE INFRASTRUTTURALI AGRICOLE RELATIVE A FESIDENZE RURALI,
ATTIVITA' ARTIGIANALI E PRODUTTIVE DI SUPPORTO
RECUPERO DEGLI EDIFICI NON PIU" NECESSARI
ATTIVITA' PRODUTTIVE ESISTENTI
-LOTTO MINIMO mq 1.500
- DISTANZE CONFINI mt. 5.00
- DISTANZE DA STRADE MIN. mt. 6.0@CON RISPETTO DEL D.M. DEL 1.4.68 N° 1404

DEL REGOLAMENTO DEL CODICE DELLA STRADA

DISTANZE DA EDIFICI RESIDENZIALI mt. 10.00 E COMURUE NON INFERIORE A QUANTQO

CONTENUTO ALL'ART. 14 DELLE N.T.A.
DISTANZE DA EDIFICI RURALI COME DA ART. N°14 DELLEN.T.A.

E
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COMUNE DI DRONERO ZONE H2 TABELLA 51
PIANO REGOLATORE

GENERALE COMUNALE AGRICOLA DI MONTAGNA
superficie territoriale mg. 42.024.368
DESTINAZIONE AGRICOLA — comprensiva della zona Ai

ATTIVITA' DI COLTURE SPECIALIZZATE QUALI FRUTTETI, SEMINATIVI, PRATI,
CONSERVAZIONE PRODOTTI IN ZONA

P.p.9: sul fabbricato esistente ubicato in B.tav@b si consente il mutamento di destinazione dadmi
residenziali della superficie esistente (pari ad@yed un incremento di volumetria una-tantum dic-172.

abitanti insediati (RESIDENTI + FLUTTUANTI) N° 182

DENSITA’ TERRITORIALE ab/Ha 0,04

INTERVENTI AMMESSI:

ATTREZZATURE INFRASTRUTTURALI AGRICOLE RELATIVE A EESIDENZE RURALI,
ATTIVITA" ARTIGIANALI E PRODUTTIVE DI SUPPORTO

RECUPERO DEGLI EDIFICI NON PIU' NECESSARI

ATTIVITA' PRODUTTIVE ESISTENTI

-LOTTO MINIMO mq 1.500
- DISTANZE CONFINI mt. 5.00
- DISTANZE DA STRADE MIN. m6.00 CON RISPETTO DEL D.M. DEL 1.4.68 N° 1404

DEL REGOLAMENTO DEL CODICE DELLA STRADA
DISTANZE DA EDIFICI RESIDENZIALI ~ mt. 10.00 E COMNQUE NON INFERIORE A QUANTO
CONTENUTO ALL'ART. 14 DELLE N.T.A.
DISTANZE DA EDIFICI RURALI COME DA ART. N°14 DELLEN.T.A.
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COMUNE DI DRONERO
PIANO REGOLATORE
GENERALE COMUNALE

ZONE

P1

TABELLA

52

PRODUTTIVE AGRICOLE

superficie territoriale mg. 134.171
DESTINAZIONE ZONE PRODUTTIVE AGRICOLE INTENSIVE
abitanti insediati (RESIDENTI + FLUTTUANTI) N° 16
DENSITA’ TERRITORIALE ab/Ha 1,2

INTERVENTI AMMESSI:

EDIFICI PER ALLEVAMENTO INTENSIVO O INDUSTRIALE
EDIFICI PER TRASFORMAZIONE PRODOTTI AGRICOLI

RAPPORTO DI COPERTURA
DISTANZA DAI CONFINI

50%

mt 5.00
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COMUNE DI DRONERO
PIANO REGOLATORE
GENERALE COMUNALE

ZONE

| 30

TABELLA

53

EX STAZIONE FERROVIARIA

superficie territoriale mg. 7.998
DESTINAZIONE COMMERCIALE E ARTIGIANALE
ZONE: PRODUTTIVA DI NUOVO IMPIANTO
ZONA SUP. TERR. St RAPP. COP h. MAX DIS. CONFINI IS©STRADE
| 30a 60% 10,00 5,00 5,00
7.998
| 30b

ZONA PRODUTTIVA REALIZZABILE CON PERMESSO DI COSTRBE CONVENZIONATO NEI 2
SUB-AMBITI “I 30a” E “I 30b”

INTERVENTI AMMESSI:

NUOVI IMPIANTI PER ATTIVITA’ PRODUTTIVE PER COMMERGQO ED ARTIGIANATO
ART. 18 DELLE N.T.A.
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COMUNE DI DRONERO ZONE | 1-32 TABELLA 54
PIANO REGOLATORE
GENERALE COMUNALE TERRITORIO COMUNALE
superficie territoriale mg. 331.490
DESTINAZIONE industriale e artigianale esistentdi eompletamento
abitanti insediati (RESIDENTI + FLUTTUANTI) N° 28
DENSITA’ TERRITORIALE ab/Ha 1
ZONA SUPERFICIE DESTINAZIONE
1 8.916 ARTIGIANALI - INDUSTRIALI
12 7.743 ARTIGIANALI - INDUSTRIALI
13 7.466 ARTIGIANALI - INDUSTRIALI
l4 29.250 ARTIGIANALI - INDUSTRIALI
I5 4.150 ARTIGIANALI - INDUSTRIALI
l6 25.680 ARTIGIANALI - INDUSTRIALI
|7 27.927 ARTIGIANALI - INDUSTRIALI
Is 29.680 ARTIGIANALI - INDUSTRIALI
l9 46.660 ARTIGIANALI - INDUSTRIALI
[10 27.059 ARTIGIANALI - INDUSTRIALI
l11 3.940 ARTIGIANALI - INDUSTRIALI
[12 17.149 ARTIGIANALI - INDUSTRIALI
113 2.740 ARTIGIANALI - INDUSTRIALI
[14 12.398 ARTIGIANALI - INDUSTRIALI
[15a 1.304 ARTIGIANALI - INDUSTRIALI
[15b 2.751 ARTIGIANALI - INDUSTRIALI
ARTIGIANALI - INDUSTRIALI
l16 7.608 In sede di richiesta di permesso di costruire deasere predispos

la documentazione di clima acustico ai sensi delfa.R. n. 9-11616
del 02/02/2004.

[17 6.640 ARTIGIANALI - INDUSTRIALI
l18 2546 ARTIGIANALI - INDUSTRIALI
l19 16.720 ARTIGIANALI - INDUSTRIALI
120 2.140 ARTIGIANALI - INDUSTRIALI
122 4.560 ARTIGIANALI - INDUSTRIALI
124 5.190 ARTIGIANALI - INDUSTRIALI
125 2.801 ARTIGIANALI - INDUSTRIALI
126 5.829 ARTIGIANALI - INDUSTRIALI
127 2.250 ARTIGIANALI - INDUSTRIALI
128 3.191 ARTIGIANALI - INDUSTRIALI
129 4.392 ARTIGIANALI - INDUSTRIALI
131 * 11.692 ARTIGIANALI - INDUSTRIALI
132 1.118 ARTIGIANALI - INDUSTRIALI
TOTALE 331.490
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COMUNE DI DRONERO ZONE | 1-32 TABELLA 55
PIANO REGOLATORE
GENERALE COMUNALE TERRITORIO COMUNALE

PRESCRIZIONI PARTICOLARI:

TUTTE LE ZONE CON 117
ESCLUSIONE 17
RAPPORTO DI COPERTURA 60% 20%
DISTANZA DAI CONFINI mt. 5,00 5,00
DISTANZA DA STRADE mt. 6,00 6,00
DISTANZA DA FABBRICATI mt. 10,00 10,00
ALTEZZA MASSIMA mt. 8,00 7,00

INTERVENTI AMMESSI:

MANUTENZIONE ORDINARIA E STRAORDINARIA
RESTAURO E RISANAMENTO CONSERVATIVO
RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA

NUOVE COSTRUZIONI SU AREE LIBERE

VEDI ART.16 DELLE N.T.A.

17 - | PARAMETRI EDILIZI URBANISTICI E LE MODALITA DI ATTUAZIONE A CUI OCCORRE
FARE RIFERIMENTO PER IL RILASCIO DEL PERMESSO DI GJRUIRE RIFERITO Al NUOVI
EDIFICI SONO QUELLI CONTENUTI NEL PEC ANCORCHE SCAIIO.

*117 — IL COMPLETAMENTO DELL’AREA E’ AMMESSO MEDIANTE P.E.C. O PERMESSO [
COSTRUIRE CONVENZIONATO, ENTRAMBI DA PRESENTARE ENRO UN ANNO DALLA DATA
DI APPROVAZIONE DELLA VARIANTE PARZIALE N. 32, CONPREVISIONE DI ALBERATURA
FILTRO VERSO L'AREA RESIDENZIALE ED EVENTUALE PARTRBITATIVA VERSO STRADA.

116 - In sede di rilascio del Permesso di Costrpgeopere di compensazione ecologica dovra essesato
un corrispettivo fissato in € 1,00/mc per gli a@fil5 e 2016 (detto corrispettivo potra essere sgogamente
aggiornato a cura del Comune di Dronero), in aggidinquanto previsto per le opere di sistemazenerde
dell’'area di intervento.

I1 - In deroga alle prescrizioni di cui sopra, lae#a |1 potra essere raggiunta l'altezza massimma 82 dal
piano di campagna naturale per consentire il le#nto del terreno sistemato alla quota dell'irzgaento
esistente; il muro di contenimento del terreno pefssere posizionato ad almeno m. 3 dal muro diargra
di Via Senatore Lombardi. Trattandosi di insediatogaroduttivo isolato, la dotazione di standardamibtici
richiesta dalla L.R. 56/77 (10% della S.F.), pampliamento dell'area previsto dalla Variante @dezn. 30,
sara soggetta a monetizzazione sostitutiva defisi@ee. Dovra comunque essere reperita all'intéehdotto
la dotazione di parcheggi privati richiesta dallal22/89. L'ampliamento dell'area deve esserezzaild
unicamente dall'azienda attigua gia insediata.

* 131 — Gli edifici previsti devono rispettare lladleamento con i fabbricati esistenti nell’attigagea P.I.P
rispetto alla strada provinciale. L'attuazione de#a & sottoposta a P.E.C.
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COMUNE DI DRONERO ZONE P.1.P. TABELLA 506
PIANO REGOLATORE

GENERALE COMUNALE AREA ATTREZZATA
superficie territoriale mg. 292.081
ZONA St/Sf RAPP. COP. h. MAX DIS. CONFINI DIS. STRE
P.ILP. a Sf171.457 60% - 80% 12,00
P.LP.b Sf 43.036 60% 12,00 5,00 7,50

* |otto produlttivo indicato con tratto spesso conb di colore verde (Sf = mq 40.332)

INTERVENTI AMMESSI PER PIP a
VALGONO LE NORMATIVE GIA’ DEPOSITATE ED APPROVATE

INTERVENTI AMMESSI PER PIP b

NUOVI IMPIANTI PER ATTIVITA® PRODUTTIVE PER PICCOLA E MEDIA INDUSTRIA,
ARTIGIANATO E COMMERCIO

ART. 18 DELLE N.T.A.
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COMUNE DI DRONERO ZONE E TABELLA 57

PIANO REGOLATORE

GENERALE COMUNALE ZONA ESTRATTIVA
superficie territoriale mg. 287.260
DESTINAZIONE CAVE ESTRATTIVE PER CALCE

INTERVENTI AMMESSI:

MANUTENZIONE ORDINARIA E STRAORDINARIA
RISTRUTTURAZIONE O AMPLIAMENTI CON AUMENTO FINO AL50% DELL'ESISTENTE

SECONDO L’ART. 20 DELLE N.T.A.
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COMUNE DI DRONERO ZONE ASI TABELLA 58
PIANO REGOLATORE

GENERALE COMUNALE SPORT INVERNALI
superficie territoriale mg. 1.497.568
DESTINAZIONE SPORT INVERNALI DI FONDO

INTERVENTI AMMESSI:

NORMATIVA COME PER LE ZONE AGRICOLE H1 - H2

POSSIBILITA' DI INSERIMENTO DI COSTRUZIONE DI PREABRICATI IN LEGNO A SERVIZIO
DELL'ATTIVITA' SPORTIVA.

LA BORGATA BEDALE DI RUATA PRATO PUQO' ESSERE RECUIRATA, SIA Al FINI DI
ASSISTENZA ATLETI, SIA COME POSTO TAPPA PER LE GA.. E SIA PER LE ALTRE
DESTINAZIONI COME PER LE RM ART.21 DELLE N.T.A.

PER IL FABBRICATO CONTRASSEGNATO CON APPOSITA SIMROGIA (*) UBICATO IN LOC.
MANDRALA VALE QUANTO PRESCRITTO ALL'ART. 21 DELLE NT.A.
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